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Makine Degerleme Raporu

Spiral Kaynakh Boru ve Ek Pargalan imalat ve
Kaplama Tesisi

Eregli/Zonguldak

Musteri Adi
Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve TaahhlUt AS.

Rapor Tarihi
16.06.2017
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Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S

Mersin Tarsus Organize Sanayi Bolgesi, Rusti Kazim Yiicelen Caddesi No:23 Akdeniz/Mersin
Sayin Seniz Glinal TURGAN,

Talebiniz dogrultusunda Zonguldak ili, Eregh ilgesinde konumlu olan “Spiral Kaynakh Boru ve Ek Pargalan
imalat ve Kaplama Tesisi” nitehigindeki gayrimenkul Uzernnde bulunan “Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve
Taahhut AS." mulkivetindeki makine parkinin pazar degerine yonelik 2017MAKA475 no'lu degerleme
gahgmasi hazirlanmugtir. Makine parkinin pazar degen asagidaki gibn takdir edilmigtir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve sitlamalarla birlikte degerlendirilmigtic

OZBAL CELIK BORU SANAYI TICARET VE TAAHHUT A'S. - MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Rapor Taribi 16.06.2017
. Abs: 1 USD =3,5029 TL Satig: 1 USD = 3,5093 TL
Kur Bilgisi
Als: 1TEUR=3,9161 TL Satis: 1EUR =3,9232TL
Pazar Degeri [KOV Harig)  1.895.000-TL Birmilyonsekizyuzdoksanbesbin-Turk Lirasi
Pazar Degeri (KDV Dahil) 2 236.100-TL tkimilyonikivizotuzaltibin-Turk Lirasi

Pazar degerinin tespitine yonelik clarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor icenginde yer
almak:adir. Pazar cegerinin takdiri i¢in yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafincdan "Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlan ve Uluslararasi Degerlema Standartlan [IVS) ile uyumlu olarak
nazirlanmistr

Degerlemenin amac ve kullanic bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
12.06.2017 tarib, 1583 nc'lu sozleymevye istinaden hazrlanmigtr. Raporun sczlesmede belirtilen degerleme
amaci diginda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanimas) mimkin degildir

Bu gahgmada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz plmasi dururmunda bizimle iletisime gecebilirsiniz

Saygillarimizia,

TSKB Gayrimenkul Degerieme A.5.

Degerlemeye Yardim Eden
Ayberk GOKDEMIR

Mesut KAYA Ozan KOLCUOGL
Sorumlu Degerie
Lisans
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Hanirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlan beyan ederiz;

7

Asagidaki raporda sunulan bulgulann degerleme uzmaninin bildigi kadanyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarnn sadece belirtilen varsayimtar ve kogullarla semirh oldugunu,

Cegerleme uzmaninmin degerfeme konusunu clugturan miulkle herhangi bir ilgisi olmadiging,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimine bagh olmadigins,

Degerleme ¢alismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinia gergeklestinidigl masteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismas) olmadigin,
Degerleme uzmammn degerlemesi yapilan varliklann niteligi ve turu konusunda daha onceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmammin varhklar kigisel olarak denetledigini,

Raporda pelirtilenlerin haricinge hic kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigin,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlan kapsaminda
hazirlandigin,

Degerleme raporunun teminat amagh islemlerde kullaniimak uzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degarlema Standartlar (IVS) kapsaminda duzenlendigini,

Yerinde yapilan gézlemlerde varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemigtir. Bu nedenle
¢evresel nlumsuz bir etki olmadig) varsayilarak degerleme calismasi yamidigin,

Degerleme kanusu varhklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi, bu tur bir sorun varsa
dahi bu sorunlann goziileceginin varsayildigin,

Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasas: Mevzuati hitkiimierine gore hazirlandigini beyan ederiz

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerlerne A.3'nin uretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmigtir.
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VARLIKLARIN KONUMLU

OLDUGU YERIN ACIK ADRESI

TESIS FAALIYET ALANI

TAPU KAYIT BILGILERI

B7FL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN AMACI

RAPOR TARIHI
KUR BILGIS! {15.06.2017)

PAZAR CEGERI
(KDV HARI{)

PAZAR DEGERI
{KDV DAHIL)

Bu sayfa, bu degarterne roporunun ayrimoz hir pargasidic, rapor icerisinaeki detay bilgiler ile hiriikte bir burundir bagimsiz kullanifamaz

RAPOR NOi 201 7MAKAL7S

Yonetici Qzeti

Hamzafakih Mahallesi, Organize Sanayi Bolgesi Osman Zeki Oral Sokak No: 13
Eregli/Zonguldak

Spiral Kaynakli Boru ve £k Parcalar imaiat ve Kaplama
Zonguidak lli, Eregli ligest, Hamzafakihli Koyu, Akpinar mevkii, 115 ada, 35 parsel

Degerlemeye konu makine ve ekipmaniarin demonte edilmesi, taginmasi ve
yeniden monte edilmesi ekonomik agidan maliyetler doguracaktir. Bu
baglamda vapilan degerieme galigmasinda makine ve ekipmanlarin montajsiz
ta;mabalir hali igin deger takdiri yapiimigor

Mdjter tarafindan getirilen harhangi bir kisittama bulunmamaktadir

Bu degerleme galigmasi, makine parkinin jirket sermayesine ilave fan kaynagi
olusturmasi ve sirket birlagmesi olmasi nedeni ile hazirlanmistir

16.06.2017
1USD Alls = 3,5029 TL
1EUR Alis = 3,9161 TL

1.895.000-TL
Birmilyonsekizyiizdoksanbegbin -
Turk Lirasi

L USD Satig = 3,5093 TL
L EUR Satig = 3,9232 TL

2.236.100-TL
|kimilyouikivﬁzotuzaltlbinvdz -
Turk Lirasi

RAPOR TARIHI 16.06 2017
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET VE MUSTERI BILGILERI
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Bolum 1
Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhit A S. igin sirketimiz tarafindan 16.06 2017
tarihindz, 2017MAKA47S rapor numarasi ile tanzim edilmigtir.

1.2 Rapor Turu ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Zonguldak ili, Eregli llgesi, Hamzafakihli Koyl, Akpinar mevkii, 115 ada, 35 parsel no'lu
gayrimenkulin tzerinde bulunan “Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhut A $.” mulkiyetindeki makine
parkinin 16.06.2017 tarihli pazar dederinin, Turk Lirasi cinsinden belirienmesi amaciyla hazirianan makine
degerleme raporudur.

Bu rapora konu makine, techizat ve ekipmanlar, 2017A478 no'lu rapora konu gayrimenkulin eklentisi
niteligindedir.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlar kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye Piyasasi
Mevzuati hikimleri dogruliusunda hazirlanmistir.

Konu degerleme galigimas:; sirket sermayesine llave fon kaynagl olusturmasi ve sicket birlesmesi nedeni ile
haziflanmisgtir

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, makine parkinda yapilan inceleme sonucunda ilgili kigi - kurum - kuruluglardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumiu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kaontrolinde, Degerleme Uzmani/Yoneticl Mesut KAYA (Lisans No: 404902) tarafindan hazifianmisur. Bu
degerleme raporunun hazulanmasina Ayberk GOKDEMIR yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi
amacgh olarak verilmistir

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlan 14.06.2017 tarthinde galigmalara baslamis ve
156.06.2017 degerleme tarihine kadar raporu hazirlamizfardir. Bu sirede makine parkinda gerekli saha
incelemeleri ve ofis cahismasi yapilmistir

1.5 Dayanak Sozleymesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhut A 5. arasinda taraflanin hak ve
yukum!uliklerini belirleyen 1583 no'lu ve 12 06.2017 tarihli davanak sozlesmesi hikumierine bagh kalinarak
hazirlanrmgbir

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Fakarler

Degerleme ¢alismasim genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur

1.7 Musteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinwvlamalar

Bu degerleme raporu, 1583 no’lu ve 12.06.2017 tarihli dayanak sczlesmesi kapsaminda; Zonguldak I, Eregli
ilgesi, Hamzafakihli Koyl, Akpinar mevkii, 115 ada, 35 parsel no’lu gayrimenkuliin uzerinde bulunan “Oztal
Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhut A 5.” mulkiyetindeki makine parkinin 16.06.2017 tarihli pazar degerinin,
Turk Liras: tinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmigtir

Musteri talebi dogrultusunda, yapilan degerieme ¢alismasinda musteri tarafindan firmamiza ibraz edilen
sabit kiymet listeleri kullantmistir

RAPCR NO: 201 7MAKA4LTS RAPOR TARIHI' 16.06.2017
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Degerleme konusu makine parkimin aitlik durumu ve benzeri anlagmazlik durumunda soz konusu beyanin
ispat yukumltlugu “Crbal Celik Boru Sanavyi Ticaret ve Taahhut A.5.” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun
hazirlanmasi agamasinda firma yetkililen tarafindan sunulan bilgi ve beigelerin dogru ve belge asli oldugu
kabu! edilmistir

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenku! Uzerinde Bulunan Makine Parkinin Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Sen Ug Degerlemeye lliskin Bilgiler

Konu taginmaz dzerinde bulunan makine parkina ait daha onceki tarihlerde sirketimiz tarafindan Sermaye
Piyasas: Mevzuat: hikumlerine gére hazirlanan degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS, Meclisi Mebusan Caddesi Malla Bayiri Sakak No.1 Findikli = Beyoglu,
istanbui adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sozlegmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tamimlanan i3 ve hizmetleri
vermek amacivla 300.000 Turk Liras) sermave ile kurulmustur. {Ticaret Sicit Noo 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Bagbakanhk Sermaye Piyasas) Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yansiile
Sermaye Piyasas) Mevzuat Hukumleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmigtir

Ayinica sirketimiz, Bankaclik Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12 2009 tarih ve 3469 sayili karar ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmetiverme
yetkisi almigtir

Sirketimiz 17.03 2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulugu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors} tarafindan “Regulated by RICS” statlsune alinmigtir

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetrim Sistermnleri Belgelendirme Lid. $ti ) tarafindan verilen iSO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

1.10 Migsteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Mersin Tarsus Organize Sanayi Bolgesi Rustud Kazim Yucelen Caddesi No:23
Akdeniz/Mersin adresinde bulunan Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhut A.S. igin hazirlanmigtir
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BOLUM 2

EKONOMIK VERILER VE
SEKTOR BILGILERI




Bolum 2
Ekonomik Veriler ve Sektor Bilgileri

2.1 Ekxonomik Veriler’

Turkiye ekonomisi 2016'nin sen ¢eyreginde %3,5 Biiyiime (%)

buyumus, boylece 2016 viimi %2,9 buvimeyle

tamamiamistir. Harcamalar tarafindan bakildiginda 9'593'0% 35%{, % 8,5% _

2016'nin son ¢eyreginde hanehalki tiketimi %5,7 3.6% 71% 0% | 4,8% 5'2%1% .

artigla bayimenin itici glici olmus, bu donemde I Wosx I l l Ilis

hanehalkimin dayaniki tiuketim mali harcamalan el gl f ,.,

%12,9 artiy gostermistir. 2016’ min tamaminda ise I_

%7,3 artan devietin harcamalarn buyumeyi _4,‘7,

sirlklemigtir. Uretim tarafindan bakildiginda tim

sekiorlerde son ceyrekte pozitif bir  tablo § é g § é g § g g. g ’S" E E g ~

gorulmustur NNRNRASRNARRSRSQ
Kaynak. TUIK

Tarimda ﬁc ¢evrek]ik daralmadan sonra, son Uretim yontemiyle (%) 2015 1C16 2¢16 3C16 AC1& 2015

ceyrekte hafif bir buyume izlenmis, sanay) uretimy J3rm 91 =43 <40 b3 B3 S
%5 artig gostermistir. Yin genelinde tarunda %anayl 50 81) 60 =08 50/ 43
oldukga zayif bir dénem geride kalmig, bilyume insaac 49 54 160 40| 37 72
ingaat ve finans dnderliginde olmugtur. Mevsim ve  Hizmeter 6.6 200 055741 1.8/1.08
takvim etkilerinden anindinlmiy veriye gore 2016 yili - Bilgi ve lleupim 39 48 7.5 27| 91 63
dorduncu geyreginde bir Oncekl (eyrege BOre Finans vesigorm 7.7/ 8.6 13°5, [E9=113' NI 5" 4 (= 7,1
GSYIH'da %3,8 arug olmustur, 2016 sonu itibariyla  Gayrimenkui 24 41 46 3.0 27 36
Tiurkiye ekonomisinin buyiklugld 2,59 trilyon Tl'ye  asvi 6.1 545/ 5307 3'8 3 52 9
{857 milyar ABD dolan) ulagrmigtir Kaynak: TUIK

Nisan'da TUFE aruginin %1,3 olarak gergekiesmesi
ve gegen yildaki %0,B'in yerine gegmesiyle,
enflasyon %11,3'ten %11,9°a yukselmistir. Bu
yukseligin nedenleri gida fiyatlanndaki artiglann
devam etmesi ve gegmis kur artuglarimin zayifiayan ig
talebe ragmen, urun fiyatlarnina artiy olarak
yansimasi olarak gorulebiir. Yillik enflasyon gidada
yil sonundaki %5,7 seviyesinden Nisan sonunda
PR PSSy ‘%{ BOIRC %15,8'_6 vukselmi;nr._ Birikimli kur etkisinin 20;17_
B yilinm ilk yanisinda enflasyonun ¢ift hanedeki seyrini

-120 4 Dis Ticaret Agig: (milyar 5, i) korumasina neden olacagi tahmin edilmektedir.

-100

Enflasyon (%)

Q

Mart'ta gegen yilin ayni ayina gore ihracatta %13,6
artiy, ithalatta %6,9 artigla dig bicaret agigi %10,3
dugsus gostererek 4,5 mulyar dolara gerilemigtiv.
AB'ye yapilan ihracat %8,1 arugla 6,8 milyar dolara
yukseimesine ragmen, toplam ihracat igindeki payi
gecen yihn aym ayindaki %49,1'den  %46,7'ye
gerilemigtir. Mart ayinda villik di§ ticaret acigt 57
milyar delardan 56,4 milyar dolara gerilemigtir. D1y

-80

VTSKBAS
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ticaret agigindaki dusug can agigin mart ayinda %18 dususle 3,1 milyar dolara genlemesini saglamistir. Yillik
agik iki aylik artigin ardindan Mart'ta 33 milyar dolara gerilemigtir

2.2 Sektor Bilgileri®

Tirkiye'de celik boru retimi ilk olarak Sumerbank’in Alman Mannesmann ortakhig ile 1957'de izmit'te
kurdugu fabrikada baglamig ve bunu 1558'den itibaren diger Turk yatinmcilar takip etmigtir. Sektdrin ilk
atihmi 19801 willanin ilk yansinda meydana gelmistir. Turk ekonomisinin dis ticarete agilmasiyla celik boru
ihracatindaki dnemli artis'ar sekidre buyiik bir ivme kazandirmistur. 20007l yillarin baginda sektcre yapilan
yatirimlar ve yabanci sermaye girigleriyle sektdr ikinci biiyuk biylime atiimini gergeklestirmistir. Turkiye gelik
beru sektorl, meveut durumuyla dogrudan ve dolayl olarak 50.000 kiginin istihdam ettigi ve duzenli olarak
uretim gergeklestiren vaklasik 30 firmanin faaliyet gosterdigi 9nemti bir sanayi koludur

Turkiye celik boru sektord; dretim kapasites), Urfin kalitesi ve maliyet yapisi itibariyle ihracat kabiliyeti gok
yuksek olan bir sektordur, Sektarde lretilen uriinlerin, kuresel ekonomik konjonkture ve talep kosullarina
bagli olarak, %30-35i ihrag edilmektedir

Celik boru Gretiminde kullarvian yassy gelik driinlerinin yaklagik %60° ik belumo yurt icindeki vassi gelik
ureticilerinden, kalan kisrmi ise ithalat yoluyia agirlikli olarak Ukrayna, Rusya ve Avrupa Birligi tlkelerinden
tedarik edilmektedir. Sektorin i¢ piyasada ve ihracat pazarlannda fiyat rekabetini surduretilmesi, malivet
icerisinde Onemli bir paya sahip olan hammaddenin uygun kogullarda temin edilmesiyle mimkin
clabilmektedir

Sektorde faaliyet gosteren tesislerin tumunun mulkiyeti ozel sektore ait olup ureticiler genellikle Marmara,
Akdeniz ve Karadeniz bolgzlerinde yogunlasmigiardir. Sektorde cabsanianin yaklasik %781 mavi yakah, kalan
%2251 ise beyaz yakahdir Celik boru sektoriiniin yillik 7 milyon ton olan lretim kapasitesi yurt igi talebin
oldukga Uzerinde bulunmaktadir. Kapasite kullanim cranlari ise son yillarda %60-70 dizeyindedir

Tlrkive ¢elik boru sektdru; Uretim kapasitasi, bilgi ve tecrube birikimi, tekncloji ve altyapisi ile her turlu ¢elik
borunun dretimmni gergeklestirebilecek durumdadir. Otomokbkil sanayinde kullantlan hassas soguk ¢ekme
borulardan, petrol sanavinde kullanilan kuyu borularina ve dogal gaz, petrol, enerji nakil hatlarinda kullamitan
buyuk caph, yuksek ozeilikli borulara kadar her turiu boru uretilmekte ve ihrac edilmektedir. 2016 yvili aretim
rakamlarina gore, Tlrkive'de uretilen ¢alik borulann yaklasik %70'lik kismini kiiclik ve orta ¢aph borular,
kalanimi ise buyuk gapi borular clusturmaktadir.

Uretim yontemlerine gore, Turkiye'de ¢elik boru uretinunin  tamaminag yakinini dikigh  borular
clusturmaktadir. Turkiye'de dikisli gelik boru Uretim teknolgjisi, geligmis ulke pazarlarina yapslan satslarin da
etkisiyle onemli seviyelere ulagmistir. Turkiye' de dikisiz gelik boru dretim teknclojisi ise i¢ piyasada ve
ihracatta rekabet edeoilime sansimin dusuk olmas ve yatinm maliyetinin yuksek olmasi nedenleriyle
g2ligmemistir. Yatinm maliyeti yuksek oldugundan dikigsiz ¢elik boru ile ilgili olarak kisa vadede Turkiye'de
buyuk bir yatinm beklenmamektedir. Dikisli gelik borularda ise modernizasyon, urin cegitlendirme, kalite ve
kapasite artirumina vonelik yatinmlar devam etmektedir

Turkive ¢elik boru tretimi, 2000'li yillarin basinda sektore yapilan yatinmiarla onemli bir ivme kazanmigtir.
2000-2007 doneminde surekli bir arug gosteren gelik boru Uretimi, 2008 ve 2009 yillarinda kuresel ekonomik
kriz sebebiyle azalan bir seyir izlermiyse de daha sonraki donemierde ekonomidek: toparlanmaya paralel
clarak artmaya devam etmistir

L attp//www cebid org tr/rapors 201 6sektorrapory. pdf
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2010 yihina gelindiginde Turkiye, 3,% milyon tona yakin gelik boru Uretimiyle Avrupa rin en tazla dikigli getik
boru Ureten ulkesi konumuna yukselmistir. Turkiye den sonra Avrupa’da en fazla jelik boru ureten ulkeler
Italya ve Almanya dir. 2016 yilinda 5,21 milyon ton uretim gerceklestiren gelik boru sektorl Avruga’nin en
fazla dikisli ¢elik boru Greten ulkesi olma unvanini karumaktadir.

2015 yih dlnya gelik boru Uretimi siralamasinda Tirkiye; Cin, Rusya ve Slney Kore nin ardindan dunyada en
fazla dikisli celik boru ureten 4. ulke konumundadir

Avrupa ve dunvadaki yeri gz onune alindiginda Turkiye nin, ¢elik boru sektorinde onemli bir veri oldugu
gorulmektedir
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Bolum 3
Varliklara lliskin Bilgiler, Varliklarin Konumu, Gliclu ve Zayif Yanlar

3.1 Varhklara iligkin Bilgileri

Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S. sirket vetkilisindan alinan bilgilere gére, sirket 24 Temmuz
1995 tarihinde kurulmug olup, ana faaliyet konusu spiral kavnakh ¢elik boru kapiamasi, uretimive bu urunlere
ait hammaddelerin ticaretidir. Sirket dogalgaz, petrokimya ve petrol borulan, igme suyu borulan, kank
horulan, celik yap1 borular, genel ve ozel amagh boru ve ek parcalarinin imalatini gergeklestirmektedir

Uretilen spiral kaynakh borular dogaigaz, petrol ve su borusu hatlarinda, liman ingaatlarinda kazik borusu
olarak ve genel amaclh olarak kullaniimaktadir.

Degerleme konusu makine parks, Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahnut AS. lle Han Teknolojik Imalat
Montaj Taahut Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 20.02.2015 tarihinde imzalanan kira sozlesmesine istinaden,
Han Teknolojik Imalat Monta; Taahut Sanayi ve Ticaret AS. mulkiyetindeki fabrika binasinin igerisinde
bulunmaktadir. Han Teknolojik !malat Montaj Taahut Sanayi ve Ticaret A 5. yetkisinden alinan bilgiler ve
edinilen kira sdzlegmesi doprultusunda makine parkinin 2015 yili itibart ile kiralandigi saptanmistir

Degerleme {arihi itiban ile saha tespitinde makine ve ekipmaniar galisir vaziyetie gorulememistir. Degerieme
gahigmasi degerleme konusu makine, hat ve ekipmanlarin gahsir durumda oldugu varsayiiarak hazirianmistir

Han Teknolojik imalat Montaj Taahut Sanayi ve Ticaret A.S. yetkisinden alinan bilgilerde makine, hat ve
ekipmanlann dretim siresince bakimlarnin yapildigir ve makineler uzerinde g¢esitli ivilestirmelerde
bulunuldugu bilgisi alinmigtu

Degerleme konusu makine, hat ve ekipman listesinde yer alan “Bitum Unitesi” hurda halde tespit edilmistir

Degerleme konusu makine, hat ve ekipman listesinde yer alan “Floroskepi Unitesi” demonte halde tespit
edilmistir ve ¢caligtinlabilmesi igin ciddi bakim ve onarim gerektirdigi disuni!mekiedir.
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3.2 Varhiklarnn Konumu

Varhklarin bulundugu yerin agik adresi: Hamzafakih Mahallesi, Organize Sanayi Bolgesi Osman Zeki Oral
Sokak No: 13 Eregli/Zonguldak

3.3 Guglii ve Zayif Yanlar

= Degerleme konusu makine, hat ve ekipmantar korunakli jekilde xapals bir tabrika binasi igerisinde muhafaza

gdilmaktedir

-  ZAYIE YANLAR

e Degerleme konusu makine, hat ve ekipmanlar bir stredir calismadigindan, devreye alinmak istenmesi durumunda

bakim ve onarm maliyeti olugacagi kanaatindeyiz

&  Doviz kuruna bagh olarak satig islemieri gergeklesen makine-ekipmanlar icin, son donemde kur/TL donugumlerinde

yaganan daigalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman ahm ve satim islemlerini olumsuz yonde etkilemekted
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Bolum 4
Degerlemede Kullamilan Yaklasimlarin Analizi

4.1 Degerleme Yaklagimian

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda ug farkl degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklagimliar
stirasryla “Pazar Yaklasimi”, "Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasim“dir. Her ug vaklagimin Uluslararas
Degerleme Standartlar’nda yer alan tamimlan asagida yer almaktadir

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu vartikla fiyat brgisi mevcut olan ayni veva
benzer varhkiar le kargilagturmaii olarak belirlenmesini saglar

Pazar yaklasirminda atilmas: gereken ilk adim, aynr veya benzer varlikiar ile ilgili pazarca kisa bir sure dnce
gergeklegmis olan iglemlerin fiyatlarinin goz onunde bulunduruimasidir Az sayida islem almugsa, bu bilgilerin
gacerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlar dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kogullar ile deger esasi ve degeriemede
yapilan tum varsayimiar arasindaki farkhihklan yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri uzerinde duzeltme yapmak gerekli clabilir. Ayrica degerlemesi yapilan variik ile diger islermlerdeki
varhklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel ozellikler bakiminaan da farkhiiklar olabilir.

Maliyet Yaklazimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir ahcinm, belli oir variik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyia ediniimig olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme malivetinden daha fazla
Odeme yapmayacag ekonomik ikkesintn uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir alicinin gereksiz kulfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler 50z konusu
almadikga, degerlemesi yapilan varliga ddeyecedi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alima ster yapim
yoluyla maliyetincen fazia olmayacag! ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibes,
yipranmis veya demode olmalan nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek
alternatiflerinden daha dusuktir Bunun gegerli oldugu hallerde, kullamimas: gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varhgin maliyeti lzerinde duzelimeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklasimi

Gelir vaklagimi ana bashg altinda degen belirleyebilmek igin farkli yontemier kullamimakza olup bunlann
wmunun ortak ozelligi, degerin hak sahibi tarafindan fillen eide adilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gefiriere dayanwor olmasidir

Bu yaklagim, degerlemesi yapilan varhga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme yontemi ile
deger tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir ve tamimlanan deger tipi ile
iliskilidir. Bu is'em, dogrudan iliskileri, hasila veya iskontc orani veya her ikisini de dikkate alir. Genel olarak
ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yliksek yatinim getirisi saglayan gelir akigt en olasi deger rakami
ile orantiiidir.

Bu yaklagim, makine, hat ve ekipmanlar aracihgiyla elde edilen gelirin varlik bazinda ayrigtirniimasi zor oldugu
igin makine, hat ve ekipman degerlemesinde en az tercih adilen yaklagimdir
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4.2 Deger Tarumlan

Konu degerleme ¢alismasinda rapor sonug degeri clarak "Pazar Degeri” takcdir edilmis olup Uluslararas)
Degerieme Standartlari’na gore deger tammi agagidaki gibidir,

Pazar Degeri

Bir varhigin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmes! durumunda, satig i¢in gerekli pazar
kojullarin saglanmasi, taraflarin istekli oimasi ve her iki tarafin da varhkla ilgili bdtin durumlardan haberdar
almas: kosullanyla belirlenen, varligin en olas), nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme galigmasinda agagidaki hususlarin gegerliligi varsayidmaktadir;

e Al ve satict maku! ve mantikh hareket etmektedir

o Taraflar varhklar ile ilgili her konuda tam bilg: sahibidirler ve kendilerine azami fayday: saglayacak sekiide
hareket etmektedirler

e Varhgm satigiigin makul bir sure taninmigtir

= (Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yamlmaktadir

e Varliklann ahm-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan uzerinden
gerceklestiriimektedir

Zorunlu Satis Degeri

Ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullari géz onunde bulundurularak, ilgili varliklar igin befirlenen en olasi
nakit degerdir

4 3 Degerlemede Kullamlan Yaklagimlann Analizi ve Bu Yaklasimlarin Segilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, vapilan pazar arastirmalan dogrultusunda pazar yaklasimi ve malivet yaklasimi
yontemi uygulanabilir olarak degerlendiriimistir.

» Defter girig degerleri buglinkil degere tasinarak makinenin yeni degeri hesaplanmakta ve hesaplanan
degerler aym dzelliklerdeki veni makine degerleri ile kargtiagtinimaktadir

» Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin etiket bilgileri, marka ve madelleri dikkate
alinarak ikinci el pivasasindaki degerleri arastiriimistir 562 konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasa
fiyatlari sektordeki makine uretici firmalardan, internet sitelerinden ve ilgili uzmanin gegcmis tecrubelerine
cayanarak takdir edilmigtir,

e |kinci el piyasas! buiunan, emsali veya muadilinin satiy fiyatlarina ulasilabilir olan, alic ve satici arasinda
gerceklesen sabig fivatlan tespit edilebilen makineler igin, pazar yaklagimi kullanilmigtic

# [kinci el piyasas: bulunmayan makine ve ekipmanlarin gunumuaz kojullarinda sifir fiyatlan aragtinilmigtir,
Yerinde gorllen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlan, uygulanan
bakim yontemiar: veé skonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenir. Tespit edilen
sifir degerler Gzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlan dugilerek makine ve ekipmanlann
guncel pazar degerleri belirlenmijtir

® Hesaplanan ve ikinci ef pazar degeri ile karsifastinian degerler pazar degeri olarak belirlenmigtir

Yapilan arastirmalar scnucunda konu varliklara emsal teskit edebilecek agagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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/" Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme kconusu varliklara deger takdir edilirken; varliklarin fiziki durumu, bakim ve performansian, sektor
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikieki varliklara iliskin bilgiler, gergeklestirilen gugiu ve zayif yonler
analizi ile ulkenin ekonomik durumu goz dnunde bulundurulmug olup TSKB Gayrimenkul Degerieme AS.
tarafindan pazar degerleri asagidaki gibi takdir edilmigtir.

Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S. 8 EUR
Mal}i‘ne, Hgt ve Ekipman Pazar Degeii 1.895.000 484.000
. _ Toplam Pazar Deferi (KDV Harig)  1.895.000  484.000)

| _ ' ' Toplam Pazar Degeri (KDV.Dahil) 2236100 571.120

*Detay liste ekre yer almaoktadir.

4.4 KDV Konusu

01.01.2013 tarihli, 28515 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Bakanlar Kurulu kararina gore degerleme konusu
tasiste yer alan makine-ekipmanlar iin KDV orani %18 olarak hesaplanmistir
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Bolim 5
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

S0z konusu degerleme ¢aligmasinda pazar yaklagimi ve maliyet yaklagimi kullamilarak deger tespiti yapilmigtir

Degerleme konusu makine parkimin aiilik durumu ve benzeri anlagmazhk durumunda s0z konusu beyanin ispat
yukumiuiuge “Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhoi AS." firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun
hazirlanmasi asamasinda firma yetkiliieri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve beige ash oldugu kabul
adilmistir

Bu rapora konu makine, techizat ve ekipmanlar, 2017A478 no’lu rapera konu gayrimenkulln eklentisi
niteligindedir.

Bu dogruituda maliyet yaklagimina gore makinelerin pazar degerleri hesaplanmij olup toplam pazar degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

(ZBAL CELIK BORU SANAYI TICARET VE TAAHHUT A.5. - MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 16.06.2017
el Alig: 1USD = 3,5029 TL Sang: 1 USD = 3,5093 TL
Kur Bilgisi = -
Alst 1EUR=3,9161 TL S5atigi 1EUR =3,3232 Tl
Pazar Degeri (KDV Harig) 1.895.000-Ti Birmilyonsekizyuzdoksanbesbin=Turk Lirasi
Pazar Degeri (KDV Dahil)  2.236.100-TL ikimilyanikiyuzotuzaltibin-Tiirk Lirass

Degerlemeye Yardim Eden
Ayberk GOKDEMIR

‘Mesut KAYA Ozan KOLCUOGLU, MRICS

Bu Jd‘y‘"d, bu de ;jeﬂ'en-c FaGPOFufiun imaz bir parcesidir, repoer icerisindek: detay bilgiler iie bi dur UIJ';"""S.Z xutlanitarmaz2
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Bolum 6
Fkler

1 Degerlems Konusu Makine, Hat ve Ekipman Listesi

Fotogratlar

~

3 Degerieme Konusu Varlikiara Ait Kira Sozlegmesi

4 Ozgecmisler

5 SPK Lisanslan
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Ek 3: Degerleme Konusu Varliklara Ait Kira Sozlesmesi

sOZLESHE

I S¢zlegme [“SHdeyme™) bir wrafla Mesis Terpn Oepesisr Beesyi Bhipeid AU Kazan Yidvks Ld Bal)
AKEPWERSIN  adreninde faaliyst gesseren OZBAL CELIK BORY SAN VE TIC LTD $71 (b
Sozieyme'de "KIRAYA VEREN™ olank anilsoskor) ile difer irafla Oopaine Fasxi B0lgei (16 ade 35
Pered Kde Ereg WZONGULIMK adresinde fulives piésren HAN TEKNOLOJIK (ML MONTAJ TAAH,
SAN. VE TIC. 4.5 nrasendn disby Soziesme’de "KIRACT purtk onilsceny) aspadna gubaris giu
Kam Stdesmes (“Sdzimyme ) docied| il

1. SOZLESME'NIN KONUSU -

Iske SHzbegrnin konusw, KIRACUun Cepanize Senayi Dotges 115 Ada 75 Farsel KdeEreghi

Zompuldak adeesinde bulunon pabssode (Sobe'} sty Shzk@ne Stresm'rer KIRACE venfisdan

Sollanimek &eore EK - 1 {(Kiralanezak Arozo ve Avhk Koma Beselienne |Bshin Liste)'de detayla
tintilen mekinsiena (" Makineler™ KlRA Y& VEREN warafindar, XIRACT y urmleonmidic

T TARAFLAR'IN HAK VE YORKUMLULUKUER]

LR )

.2

.3

3

1k

.9
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Eshu SHeberrms Sonuss M inglse"in ewzarca, (m enesnaly ve sorumbalu KIRAC! ya w1 afmok
Qzers, KIRAC! wmfindan bulunduge sertm shngak ve XIRACI'on yemnda belisii ¢n
Sxhegfine nokledifeceicile

Makingler'in bakm ve ecanmmnz aligan he vizit vl ve sarumbalul KIRACY yu uit
olpmkio

KIRALY, isku SSaksme'de bujuncmas date Mlakineler'ia her (0l eumr 2iymn, egame,
tozubma, eskimeden s tomek g clinden gelen fatayn pfstevenhir (Mnkinser'as
kultawmdnn dofcn olagdnn yipenmalss hangr)

Makicel n, KIRAC!  personsd wwoficdun susedt v Qeensiz kolfammindan keveaki
maseaflarmin ssagniaiufo da KIRALT vz mimr

KIRALC], s enigl persazeianin, Sozimgmeye 3w n kubemimiodes ook langs
kusfanndam ye hokuki cetserlodnien ve aynor stabegmes kanuse 'y sehuy fqande 15 safiedy v
is pRvenlifine ikijhEn isversnan eiman gerekl 166 rlesgen v eorumlbudur.

KIRAC! XERAY A VERENW'w vardl izainl nlmakgan, wyhu Sizlegne’yl, S0ICHnie K
Makineler't verveyn buslann cllommom, dploct § lara devir ve semll edemes, 2
kimlama yrpornz,

KIRAC!, Makingler Ukenrne 2o teadinmn ve /vy aguncil Kaflsen bosg lnrzdan daloy
yomelzilmds ve f veyz yoecitivhiisork e tlirli hukiukd e, weblige:, bidirim, heciz, muhaing
v, bbtirimi deihed KIKAYA VEREM®2 bildirecagici, winenkisiem ve bu il mlemles ica
eirnek dzere polen revmi pireviliere sraglann mOddyetiniz mbahasiam KIRAYA VEREN'= aut
addupunt Yeyan edecegini, okr deumda KIRAYA VEREMNIR ugrayacapr zmudana
 Sdritetenden apmmbv afecuPios Kebol ve cohhiil oder
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LB KIRACTSHriepnic'ye bonu Msdinder wzerinde KIRAYA VEREN “in yuali izmh
oimksrnn herhmngi b depsikik repmAfLCA I ve  yapdmene do 2o
vermeyere iz |obil bedes.

9 KJ_R__a_ﬂ_.Cf.bb;. Sbrdeyngnin himm tarihisde hugbir ihign v Bebarn geick Yakmighkamn
Makineler't KIRAYA VEREN ¢ cksilst ve sem alzmzk ioslien edeorgem kehul el

3. SOZLESMENIN KONUSU ve KIRA BEDELL

S0alegme nin Stires bnizs | aribi ndes o jlarra 5 (Be5) yildw, Tarofle dan heghangi b | (hin
iy Soceden yagil olamk bil drmek kaydivia bethang: bir zamanda trosme sdertek st (g
Séeiewr2"yl ok tarnib ol feshrdebili SSelrpme ghresi sopwvts fesheilmemosi Flmde
birer il sllicder halisde UZRvrTzki
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Ek 4: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

Mesut KAYA

Dogum Yeri, Tarihi
Mesiegi

Pozisyon

Afyon, 03.11 1985

Makine Muhendisi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Yonetici

Egitim Durumu

is Tecriibesi

Uyelikier

Servifikalar

Yabano Diller

Lisans

Kocaeli Universitesi / Mithendislik Fakuliesi / Makine Mihendisligi / 2005 - 2009

2015- ..

2014 - 2015

2012 - 2014

2010 - 2012

2009 - 2010

SPK Lisansi, N0:404502

TSKB Gayrimenkul Degerleme

AS.

TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS

TSKB Gayrimenkul Degerleme
A%

TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS

Farel Plastik A.S.

C Sinih ls Guvenligi Uzman

Is¢i Saghgi ve 15 Guvenligi Sertifikasi

TMMOB

ingilizce

Almanca (Baslangig)

Yonetici

Yonetici Yardimciss

Kidemli  Makine

Uzmam

Degerieme

Makine Degerleme Uzmani

Gida Ambalaji Sorumiu

Yoneticisi

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raparu hakkinda bilgi verilememektadir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirianmasinda faal olarak gorev aimaktadir
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Adi ve Soyad: Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17 11 1081
Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansl Degerleme Uzman

TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon

Genel Mudir Yardimaisi / Lisansh Degerleme Uzmam {402293) 5FK
Lisans
YTU, tlektrik-Elektonik Fakultesi, Elekrrik Mihendisligi, (2004)

Yiuksek Lisans

Egitim Durumu
Istanbul Universitesi, M8a, (2005-2007)

Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Surdurllebilirlik, (2013-2014}

TSKB Gayrimenkul Degerleme

2015-.. AS Genel Muddr Yaraimaos
3014 - 2015 ZS;(B Gayrimenkul Degerleme Madiir
TSKB Gay kul Degerl
2012 - 2013 AS; B Gaynmenkul Degerleme . otici
i5 Tecrubesi o
TSKB rimenkul gerlem .
2010 - 2011 Ass Gayrimenkul Degerleme Yonetici Yardimcisi
TSKB menkul gerlem -
2006 - 2009 AS Gayrimenkul Degerleme Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Muhendisi
Turkiye Degerleme Uzmanlan Birligi {TDUB),
Uyelikier Atakdy Marina Yat Kullbu
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
Sertifikalar SPK Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani {Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC) -
Yabanui Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi gergevesinde uzmamn hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgl verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir
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Ek 5: SPK Lisanslan

Tf_lih l: 09 :'ijn :D N 404‘;01

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Serinaye [Fiyasasi Kurulu'nun "Sermaye: Pryasasinda Faaliyette Budunanlar IKm
Lisanslama ve E“_C‘Il T‘.I b’“d‘;lﬂ lekln F.Edinldr H-’lk‘ml u‘lil TF‘:)lig i :‘f"- -128 7,\ uvarnnca

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmishr.

Lp.m.' HANLIOSL Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDTURD GENEBL MUDUR
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