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{)zbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S.

Mersin Tarsus Organize Sanayi Bolgesi, Rigtli Kazim Yicelen Caddesi No:23 Akdeniz/Mersin
Sayin Seniz Glinal TURGAN,

Talebiniz dogrultusunda Mersin ili, Akdeniz ilcesinde konumilu olan “Spiral Kaynakh Boru ve Ek Parcalan
imalat ve Kaplama Tesisi” niteligindeki gayrimenkul iizerinde bulunan “Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve
Taahhiit A.S.” miilkiyetindeki makine parkinin pazar degerine yénelik 2017MAKA462 no’lu degerleme
calismasi hazirlanmistir. Makine parkinin pazar degeri agagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
dederlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmigtir.

OZBAL CELIK BORU SANAYI TICARET VE TAAHHUT A.S. - MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 16.06.2017
Alg: 1 USD =3,5029 TL Satig: 1 USD = 3,5093 TL
Kur Bilgisi
Als: 1EUR=3,9161TL Satis: 1 EUR =3,9232 TL
Pazar Degeri (KDV Hari¢)  17.715.000-TL Onyedimilyonyediyiizonbesbin-Tiirk Liras)
Pazar Degeri (KDV Dahil)  20.903.700-TL Yirmimilyondokuzyiziighinyediyiiz-Tiirk Lirasi

Pazar degerinin tespitine y&nelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlan ve Uluslararasi Degerleme Standartlan (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmigtir.

Degerlemenin amaci ve kullamo bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafimizla yapilan
12.06.2017 tarih, 1583 no’lu sézlegmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sdzlesmede belirtilen degerleme
amaci diginda ya da baska bir kullanic tarafindan kullamimasi miimkuin degildir.

Bu ¢aligmada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir

sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilanmzla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Ayberk GOKDEMIR

Mesut KAYA Ozan KOLCUOGHU, MRICS
Degerl Uzmam

RAPOR NO: 2017MAKA462 RAPOR TARIHI: 16.06.2017
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Hazirlanan degerleme raporu i¢in asagidaki hususlan beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmanimin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirh oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmanimn dcretinin raporun herhangi bir béliimiine bagh olmadigin,

Degerleme ¢alismasimin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin mesleki egitim sartlanna haiz oldugunu,

Degerleme ¢aligmasimin gergeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigin,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan varhklarin niteligi ve tiirii konusunda daha énceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin varlklan kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigim,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tamimlanan Degerleme Standartlan kapsaminda
hazirtandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullaniimak iizere hazirlanmanmig olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Yerinde yapilan gdzlemlerde varliklarin gevreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle
cevresel olumsuz bir etki olmadig varsayilarak degerleme ¢aligmasi yapildigin,

Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigs; bu tiir bir sorun varsa
dahi bu sorunlarin ¢dzileceginin varsayldigin,

Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasas) Mevzuati hikimlerine gore hazirlandigimi beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin iiretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile I1SO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmistir.

RAPOR NO: 201 7MAKA462

RAPOR TARIHI; 16.06.2017
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VARLIKLARIN KONUMLU

OLDUGU YERIN AGIK ADRESI

TESIS FAALIYET ALANI

TAPU KAYIT BILGILERI

$ZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN AMAC!

RAPOR TARIHI
KUR BILGISI {15.06.2017)

PAZAR DEGER]
{KDV HARIC)

PAZAR DEGERI
{KDV DAHIL)

Yonetici Ozeti

|
| Mersin Tarsus Organize Sanayi Bolgesi Ristl Kazim Yucelen Caddesi No:23

| Akdeniz/Mersin

i Spiral Kaynakii Boru ve Ek Pargalari imalat ve Kaplama

Mersin ili, Akdeniz ilgesi, Nacarli Mahallesi, 159 ada, 4 parsel

Degerlemeye konu makine ve ekipmanlann demonte edilmesinin, taginmasinin
ve yeniden monte edilmesinin ekonomik agidan zor olacaktir. Bu baglamda

| yapilan degerleme calismasinda makine ve ekipmanlar igin yerinde kullanim
degeri verilmistir.

Miisteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

| Bu deferleme cahgmas), makine parkinin girket sermayesine ilave fon kaynag
| olusturmas) ve sirket birlesmesi olmasi nedeni ile hazirlanmistir.

| 16.06.2017

1USD Al =3,5029 7L
1EUR Al =3,9161TL

17.715.000-TL
Onyedimilyonyediyiizonbesbin -
Tiirk Lirasi

1USD 5atig=3,5093 TL
1EUR Sati5 =3,9232 TL

20.903.700-TL
Yirmimilyondokuzyliziigbinyediyiiz -
Tiirk Liras:

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayridmaz bir pargasidr, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagims:z kullanitamaz.

RAPOR NO: 2017MAKA462

RAPOR TARIHI: 16.06.2017
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI




Bolum 1
Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S. icin sirketimiz tarafindan 16.06.2017
tarihinde, 2017MAKA462 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tirii ve Degerlemenin Amac

Bu rapor, Mersin ili, Akdeniz ilcesi, Nacarlh Mahallesi, 159 ada, 4 parsel no’lu gayrimenkuliin Gzerinde bulunan
“Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhit A.S.” miilkiyetindeki makine parkinin 16.06.2017 tarihli pazar
degerinin, Turk Liras: cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan makine degerleme raporudur.

Bu rapora konu makine, techizat ve ekipmanlar, 2017A472 no'lu rapora konu gayrimenkuliin eklentisi
niteligindedir.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlar kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye Piyasas)
Mevzuati hukimleri dogrultusunda hazirlanmstir.

Konu degerleme galismasi; sirket sermayesine ilave fon kaynag olusturmasi ve sirket birlesmesi nedeni ile
hazirflanmstir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, makine parkinda yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi - kurum - kuruluglardan elde
edilen bilgilerden faydalamilarak, Sorumlu Degerleme Uzmami Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Degerleme Uzmani/Yonetici Mesut KAYA (Lisans No: 404902} tarafindan hazirlanmistir. Bu
degerleme raporunun hazwlanmasina Ayberk GOKDEMIR yardim etmistir. Rapora vardim eden bilgisi, bilgi
amach clarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar 12.06.2017 tarihinde ¢aligmalara baslamig ve
16.06.2017 degerleme tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede makine parkinda gerekli saha
incelemeleri ve ofis galigmasi yapilmistir,

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S. arasinda taraflarin hak ve
yiikiimldliklerini belirleyen 1583 no'lu ve 12.06.2017 tarihli dayanak s6zlegmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Galigmasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler

Degerleme caligmasint genel anlamda olumsuz yénde etkileyen bir faktor yoktur.

1.7 Miigteri Taleplerinin Kapsam! ve Getirilen Simirlamalar

Bu degerleme raporu, 1583 no’lu ve 12.06.2017 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; Mersin ili, Akdeniz
ilcesi, Nacarh Mahallesi, 159 ada, 4 parsel no’lu gayrimenkuliin Gizerinde bulunan “QOzbal Celik Boru Sanayi
Ticaret ve Taahhlt A.S.” milkiyetindeki makine parkinin 16.06.2017 tarihli pazar degerinin, Tiirk Liras:
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmastir,

Miisteri talebi dogrultusunda, yapilan degerleme calismasinda mdisteri tarafindan firmamiza ibraz edilen
sabit kiymet listeleri kullanidmistir,

Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazhk durumunda séz konusu beyanin
ispat yiikiimliiligi “Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.$.” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun

RAPOR NO: 201 7MAKA462 RAPOR TARIHI: 16.06.2017
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hazirlanmasi agamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge ash oldugu
kabul edilmistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkul Uzerinde Bulunan Makine Parkinin Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor-1 Rapor-2 Rapor-3

Makine Makine Makine
Degerleme Raporu Degerleme Raporu Degerleme Raporu

Rapor Tarihi 08.12.2013 30.12.2014

Rapar Numarasi 2013REV975 2014REV922

Raporu Hazirlayanlar Simge SEVIN AKSAN Simge SEVIN AKSAN
Fatih TOSUN Hisniye BOZTUNG

Makine - Ekipmanin

Toplam KDV HARIG 10.679.830 TL 17.850.000 TL

Degeri (TL)

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1 Findikh — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet géstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sdzlesmesine gore Ekspertiz ve Deferlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tirk Liras) sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Bagbakanhk Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayih yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri ger¢evesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmigtir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil kararn ile

“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almigtir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu ofan RICS {(Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiistine alinnustir.

Sirketimiz, BS! (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. §ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Mersin Tarsus Organize Sanayi Bélgesi Risti Kazim Yicelen Caddesi No:23
Akdeniz/Mersin adresinde bulunan Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S. igin hazirlanmistir.

RAPOR NO: 2017MAKA4E2 RAPOR TARIHI; 16.06.2017
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BOLUM 2

EKONOMIK VERILER VE
SEKTOR BILGILERI




Boliim 2
Ekonomik Veriler ve Sektor Bilgileri

2.1 Ekcnomik Veriler

Tiirkiye ekonomisi 2016'nin son ceyreginde %3,5
biyimils, boylece 2016 yihm %2,9 bilylimeyle
tamamlamigtir. Harcamalar tarafindan bakildiginda
2016'nin son ¢eyreginde hanehalk tiketimi %5,7
artigla bilyiimenin itici glici olmug, bu dénemde
hanehalkinin dayanikh tiiketim mali harcamalar
%12,9 artis gostermigtir. 2016’nin tamaminda ise
%7,3 artan devletin harcamalan biiyiimeyi
siiriiklemigtir. Uretim tarafindan bakildiginda tiim
sektorlerde son g¢eyrekte pozitif bir tablo
gorialmiistir.

Tanmda (i¢ ¢eyreklik daralmadan sonra, son
ceyrekte hafif bir biyime izlenmis, sanayi uretimi
%5 artis gostermistir. Yolin genelinde tarimda
oldukca zayf bir dénem geride kalmus, bliyome
ingaat ve finans onderliginde olmustur. Mevsim ve
takvim etkilerinden arindintmig veriye gére 2016 yili
dordinci ceyreginde bir dnceki ceyrege gore
GSYiH'da %3,8 artis olmustur. 2016 sonu itibariyla
Tiirkiye ekonomisinin biyiklGgid 2,59 trilyon Tl'ye
{857 milyar ABD dolari) ulagmigtir.
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Kaynak: TUIK

Uretim yontemiyle (%} 2015 1¢16 2C¢16 3C16 ACl6 2016
Tanm 91 -43 -40 -65 130 -4.1
Sanayl 5.0 21 60 -08 5.0 45
ingaat 4% 54 160 40 37 72
Hizmetler 66 20 05 -74 18 -0B
Bilgi ve lletisim 39 4.8 75 27 9.1 63
Finans ve sigorta 77 86 135 -13 B84 71
Gayrimenkul 24 41 46 30 27 36
GSYH 61 45 53 -13 35 28
Kaynak: TOIK

Nisan'da TUFE artisinin %1,3 olarak gergeklesmesi
ve gecen vytldaki %0,8'in yerine gegmesiyle,
enflasyon %11,3'ten %11,9'a yiikselmigtir. Bu
yiikselisin nedenleri gida fiyatlarindaki artiglarin
devam etmesi ve gegmis kur artiglarinin zayiflayan ig
talebe ragmen, rin fivatlanna arbis olarak
yvansimasi olarak goriilebilir. Yililk enflasyon gidada
yil sonundaki %5,7 seviyesinden Nisan sonunda
%15,8'e yiikselmistir. Birikimli kur etkisinin 2017
yihrnin ilk yarisinda enflasyonun ¢ift hanedeki seyrini
korumasina neden olacagi tahmin edilmektedir.

Mart'ta gegen yilin ayni ayina gore ihracatta %13,6
artis, ithalatta 96,9 artigla dis ticaret aqig %10,3
disis gostererek 4,5 milyar dolara gerilemistir.
AB'ye yapilan ihracat %8,1 artisla 6,8 milyar dolara
yiikselmesine ragmen, toplam ihracat icindeki pay
gecen yilin ayni ayindaki %49,1'den %46,7'ye
gerilemigtir. Mart ayinda yillik dig ticaret agig 57
milyar dolardan 56,4 milyar dolara gerilemistir. Dis

RAPOR TARIHI: 16.06.2017
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ticaret agigindaki diisiis cari agigin mart ayinda %18 dusiisle 3,1 milyar dofara gerilemesini saglamsstir. Yillik
acik iki aylik artisin ardindan Mart'ta 33 milyar dolara gerilemistir.

2.2 Sektdr Bilgileri®

Tirkiye'de ¢elik boru Gretimi ilk olarak Simerbank’in Alman Mannesmann ortakhg ile 1957'de izmit'te
kurdugu fabrikada baslamis ve bunu 1958'den itibaren diger Tlrk vatinmaeilar takip etmistir. Sektériin ilk
atihime 1980°Ni yillarin ilk yansinda meydana gelmistir. Tiirk ekonomisinin dis ticarete agiimasiyla celik boru
ihracatindaki 6nemli artislar sektdre biyiik bir ivme kazandirmistir, 2000°li yillarin baginda sektdre yapilan
yatinmlar ve yabanci sermaye girigleriyle sektor ikinci bliylk biyiime atilimini gergeklestirmistir. Tiirkiye celik
boru sektérii, mevcut durumuyla dogrudan ve dolayh olarak 50.000 kisinin istihdam ettigi ve diizenli olarak
{iretim gergeklestiren yaklagik 30 firmarun faaliyet gdsterdigi dnemli bir sanayi koludur.

Tiirkiye gelik boru sektdril; iiretim kapasitesi, iiriin kalitesi ve maliyet yapisi itibariyle ihracat kabiliyeti gok
yiiksek olan bir sektérdir. Sektdrde uretilen trinlerin, kiresel ekonomik konjonktiire ve talep kosullarina
bagh olarak, %30-35'i ihra¢ edilmektedir.

Celik boru iretiminde kullamilan yassi gelik driinlerinin yaklagik %60’k boliimii yurt icindeki yassi gelik
dreticilerinden, kalan kismi ise ithalat yoluyla agirhkh olarak Ukrayna, Rusya ve Avrupa Birligi (lkelerinden
tedarik edilmektedir. Sektériin ic piyasada ve ihracat pazarlaninda fiyat rekabetini siirdiirebilmesi, maliyet
icerisinde o6nemli bir paya sahip olan hammaddenin uygun kosullarda temin edilmesiyle miimkin
olabilmektedir.

Sektdrde faaliyet gisteren tesislerin timiiniin milkiveti 6zel sektore ait olup ireticiler genellikle Marmara,
Akdeniz ve Karadeniz bblgelerinde yogunlagnuglardir. Sektérde cahganiann yaklagik %78'i mavi yakal), kalan
%22'si ise beyaz yakahdir. Celik boru sektoriiniin yilhkk 7 milyon ton olan tretim kapasitesi yurt igi talebin
oldukga Gzerinde bulunmaktadir. Kapasite kullamm oranlan ise son yillarda %60-70 diizeyindedir.

Tiirkiye ¢elik boru sektori; Gretim kapasitesi, bilgi ve tecriibe birikimi, teknoloji ve altyapisi ile her tiirii gelik
borunun Gretimini gergeklestirebilecek durumdadir. Otomobil sanayinde kullanilan hassas soguk ¢ekme
borulardan, petrol sanayinde kullanilan kuyu borularina ve dogal gaz, petrol, enerji nakil hatlarinda kullanilan
biiyik ¢aph, yliksek dzellikli borulara kadar her tiirlii boru liretilmekte ve ihrac edilmektedir. 2016 yih Gretim
rakamlarina gore, Tiirkiye'de iretilen celik borulann yaklasik %70'lik kasmini kiigiik ve orta ¢apli borular,
kalanini ise biyiik gaph borular olusturmaktadir.

Uretim yontemlerine gore, Tirkiye’de ¢elik boru iretiminin tamamina yakimini dikisli borular
olusturmaktadir. Tiirkiye’'de dikisli celik boru Gretim teknolojisi, gelismis (lke pazarlarina yaptlan satiglanin da
etkisiyle dnemli seviyelere ulagmigtir. Tiirkive'de dikigsiz ¢elik boru {retim teknolojisi ise i¢ piyasada ve
ihracatta rekabet edebilme sansinin diisiik olmasi ve yatinm maliyetinin yiiksek olmasi nedenleriyle
gelismemistir. Yatinm maliyeti yliksek oldugundan dikigsiz celik boru ile ilgili olarak kisa vadede Tiirkiye'de
biiyiik bir yatinm beklenmemektedir. Dikisli ¢elik barularda ise modernizasyon, lriin cesitlendirme, kalite ve
kapasite artinmina ydnelik yatirimlar devam etmektedir.

Tirkiye celik boru dretimi, 20001 yillarin basinda sektdre yapilan yatinmlarla dnemli bir ivme kazanmstir.
2000-2007 doneminde siirekli bir artis gdsteren ¢elik boru dretimi, 2008 ve 2009 yillarinda kiiresel ekonomik
kriz sebebiyle azalan hir seyir izlemisse de daha sonraki donemlerde ekonomideki toparlanmaya paralel
olarak artmaya devam etmistir.

2 http.//www.cebid.org.tr/rapor/2016sektorraporu.pdf
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GRAFIK 1 - TURKIYE CELiK BORU URETIMI

=== Biiyiik Capli Dikigli Borular

=i K iigiik Caphi Dikishi Borular  ==se=Toplam
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2010 yilina gelindiginde Tirkiye, 3,5 milyon tona yakin gelik boru Gretimiyle Avrupa’nin en fazla dikisli gelik
boru lireten tilkesi konumuna ylikselmistir. Tiirkive’den sonra Avrupa’da en fazla celik boru dreten iilkeler
italya ve Almanya’dir. 2016 yilinda 5,21 milyon ton iiretim gergeklestiren gelik boru sektérii Avrupa’nin en
fazla dikigli gelik boru Greten ilkesi olma unvamm korumaktadir.

2015 yili diinya gelik boru liretimi siralamasinda Tirkiye; Cin, Rusya ve Giliney Kore'nin ardindan diinyada en
fazla dikigli celik boru {ireten 4. (ilke konumundadir.

Avrupa ve diinyadaki yeri giz oniine alindiginda Turkiye'nin, celik boru sektériinde dnemli bir yeri oldugu

goriilmektedir.
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Bolim 3
Varliklara iligkin Bilgiler, Varliklarin Konumu, Giiclii ve Zayif Yanlar

3.1 Varliklara iliskin Bilgileri

Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S. sirket yetkilisinden alinan bilgilere gore, sirket 24 Temmuz
1995 tarihinde kurulmus olup, ana faaliyet konusu spiral kaynakh gelik boru kaplamas, iiretimi ve bu lrlanlere
ait hammaddelerin ticaretidir. Sirket dogalgaz, petrokimya ve petrol borularn, icme suyu borulan, kazik
borulan, gelik yapi borular, genel ve 6zel amagl boru ve ek pargalarinin imalatini gergeklestirmektedir.

Tarsus Organize Sanayi Bolgesinde 42.000 m¥ ik alan icerisinde kurulu 16.000 m?'lik kapal liretim tesisinde
@: 6 in¢’ten @: 100 ing’e kadar spiral kaynakli ¢elik boru iretimi yapilmaktadir. Ayrica @: % ing’ten @: 100 ing’e
kadar i¢ ve/veya dig izolasyon iglemleri yapiimaktadir. Bu izolasyonlar miisteri talebine gore ic epoxy, ig bitum,
ic beton/dig polietilen, di bitim, dis epoxy olabilmektedir.

Uretilen spiral kaynakh borular dogalgaz, petrol ve su borusu hatlarinda, liman ingaatlarinda kazik borusu
olarak ve genel amaclh olarak kullamilmaktadir.

Ozbal Celik Boru Tahribatli ve Tahribatsiz Muayene Laboratuvari, Ozbal Celik Boru A.S. biinyesinde 1995
yilinda kurulmus ve bélgenin ihtiyaglarina paralel olarak tahribath ve tahribatsiz muayene alanindan hizmet
vermeye baslamis olup Akdeniz Bolgesi'nde yer alan ilk akredite laboratuvaridir. Tim deney faaliyetleri
uluslararas standartlara uygun olarak gergeklestirilmekte ve deney kalitesi firma ici kontrollerin yan: sira,
dizenli araliklarla yapilan ulusal ve uluslararasi karsilastirma deneyleri ile siirekli olarak izlenmektedir.

Tesise giren rulo saclar spiral kaynaklt boru hattinda istenilen élgiilerde boru haline getirilmektedir. Boru igi
izolasyonu ve boru dig yiizey izolasyon iinitelerinden olusan hatta boru izolasyonu yapiimaktadir. Epoksi
kaplama kumlanmis boru ig ve dis yiizeylerine de uygulanabilir. Plskiirtme sprey metodu ile uygulanir. Déner
hareketle yiritiilerek 200 dereceye kadar isitilan dis yiizeyleri once elektrostatik olarak toz epoxy boya ile
kaplanmakta daha sonar polietilen graniilden ekstruderle elde edilen sicak polietilen film ile ortalama 3 mm
kalinhkta ve dug sistemi sogutulmaktadir.

(Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S., Mersin Ticaret ve Sanayi Odasi’'ndan alinan 18.05.2017 tarihli,
193 sayili kapasite raporundan alinan bilgilere gore; sprial kaynakh gelik boru ve ek pargalarinin imafati ve
kaplanmasi alanlarinda toplam 140 calisaniyla hizmet verebilecek durumdadir. Giinde 8 saatten, 300 glin
cabisarak; yillik asagidaki kapasitelerde iiretim yapabilecek kapasitededir.

Spiral Kaynakl Celik Boru 338.713.000 kg
Bitum Kaplama 2.723.000 kg
Epoxy Kaplama 826.000 kg
Beton Kaplama 6.101.000 kg
Polietilen Kaptama 2.926.000 kg
RAPOR NQ: 2017MAKA462 RAPOR TARIHI: 16.06.2017
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3.2Gayrimenkutiin Milkiyet Bilgileri

il Mersin

ilcesi Akdeniz

Mahallesi Nacarls

Koyii -

Sokag) -

Meavki -

Ada No 155

Parsel No —— 4

Ana Gayrimenkuliin Niteligi idari isler Binast, Yemekhane, Depo, Fabrika Binasi ve Arsas
Ana Gayrimenkuliin Yiz 40.184,00 m? -

Malik / Hisse {zbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S. / Tam

3.3 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin miilkiyetini olugturan haklan ve bu
haklar Gzerindeki kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapilir.

Akdeniz Tapu Midirligi’'nden 12.06.2017 tarih, saat 14:53 itibariyle alinan onayh takyidat belgesine gore
degerleme konusu tasinmaz (izerinde asagidaki takyidat kayitlar bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;

o Gayrimenkuliin icra satiglar dahil Oglinci kisilere devrinde OSB’den uygunluk sart1 aranacaktir. Tarih:
08.10.2010, Sayr: 10.07/224,2575 (11,10.2010 tarih ve 12147 yevmiye noile)

Rehinler Hanesinde;

s Sekerbank A.S. lehine 1. dereceden, %40 degisken faizli, F.B.K siireli 21.600.000,00-TL tutarinda ipotek
bulunmaktadir. {29.07.2013 tarih ve 9940 yevmiye no ile)

o Sekerbank A.S. lehine 2. dereceden, %20 degigken faizli, F.B.K siireli 10.155.000,00-USD tutarinda ipotek
bulunmaktadir, (01.12.2014 tarih ve 15664 yevmiye no ile)

* Degerleme konusu taginmaza izerinde muhtelif sayida teferruat kayithh olup detaylar rapor ekinde
sunulmugtur.

Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumuna iliskin Goriig:
Degerleme konusu taginmazin iizerinde herhangi bir hak kaydi bulunmamaktadir,
Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iligkin Gériis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlaninda, Sekerbank A.$. lehine 1. dereceden, %40
degisken faizli, F.B.X siireli 21.600.000,00-TL tutarinda ve 2. dereceden, %20 degisken faizli, F.B.K sdreli
10.155.000,00-USD tutannda ipotek bulunmaktadir. S6z konusu ipotek kayitlari devir islemlerinde kisitlama
olusturabilir.

Degerlemeye konu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda bulunan OSB'den uygunluk sarti, O5B’lerdeki
tiim parseller igin uygulanan standart bir kayittir. Bu kayda gore, satis durumunda eski katdlimcinin vermig
oldugu taahhiitler, yeni alic tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.
Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iligkin Goriig:

Degerleme konusu gayrimenkule iligkin takyidat kayitiarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

RAPOR NO; 2017MAKA462 RAPOR TARIHI: 16.06.2017
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3.4 Varliklarin Konumu

Varliklarin bulundugu yerin agik adresi: Mersin Tarsus Organize Sanayi Bélgesi Riistii Kazim Yiicelen Caddesi
No:23 Akdeniz/Mersin

Degerleme Konusu
Makine Parkintn
Bulundugu Konum

3.5 Giglii ve Zayif Yanlar
+ GUGLU YANLAR

*  Makine ve ekipmanlarin periyodik bakim ve onanmlarinin yapilmakta oldugu bilgisi alinmisur.

*  Degerleme konusu tesis kalite ydnetim sistemi sertifikalarina ve kalite standartlarina uygunluk belgelerine sahiptir.

» Degerleme konusu tesis laboratuvanna ait akreditasyon sertifikasi bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

*  Dbviz kuruna bagl olarak satig islemleri gergeklesen makine-ekipmanlar icin, son dénemde kur/TL déniisimlerinde
yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz yénde etkilemektedir,

*  Degerieme konusu makine, hat ve ekipmanlarin tekil satis kabiliyetinin olmamas), kisith bir ahe) topluluguna hitap
etrmesine neden olmaktadir.
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B6liim 4
Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi

4.1 Degerleme Yaklasimlan

Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda iig farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklagimi”, “Malivet Yaklagimi” ve “Gelir Yaktagimi”dir. Her ii¢ yaklasimin Uluslararas:
Degerleme Standartlar’'nda yer alan tammlar: asagida yer almaktadr.

Pazar Yaklasimi

Pazar yaklagim), gésterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilagtirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklagtminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ite ilgili pazarda kisa bir siire énce
gergeklesmis olan iglemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gegerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem giiren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullar ile deger esasi ve degerlemede
yapian tim varsayimlar arasindaki farkliiklan yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri iizerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varlikiar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel dzellikler bakimindan da farkhliklar clabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gésterge niteligindeki degerin, bir alictnin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmig olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varhg elde etme maliyetinden daha fazla
ddeme yapmayacag) ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir alicimin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler séz konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga édeyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacag ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varhklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek
alternatiflerinden daha diigiiktir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullaniimast gereken deger esasina bagh
olarak, alternatif varligin maliyeti uzerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklasim

Gelir yaklagimi ana baghgi altinda degeri belirleyebilmek igin farklh yéntemler kullaniimakta olup bunlarin
timinun ortak zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayamwyor almasidir.

Bu yaklagim, degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme y6ntemi ile
deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutanmi deger tahminine ceviren gelir ve tanimlanan deger tipi ile
iligkilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto oram veya her ikisini de dikkate alir. Genel olarak
ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiiksek yatirim getirisi saglayan gelir akigi en olasi deger rakami
ile orantihidr.

Bu yaklagim, makine, hat ve ekipmanlar araciligiyla elde edilen gelirin varlik bazinda aynistinlmasi zor oldugu
icin makine, hat ve ekipman degerlemesinde en az tercih edilen yaklasimdir.
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4.2 Deger Tammlan

Konu degerleme galismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlar’na gore deger tarimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Bir varhgin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis icin gerekli pazar
kosultarin saglanmasi, taraflann istekli olmasi ve her iki tarafin da varlikla ilgili biitiin durumlardan haberdar
olmasi kosullariyla belirlenen, varligin en olas), nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme caligmasinda agagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir;

Alic) ve satict makul ve mantikh hareket etmektedir.

Taraflar varhklar ile ilgili her kanuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

Varhgin satisi igin makul bir siire taninmugtir.

Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadr.

Varliklanin alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan iizerinden
gergeklestirilmektedir,

Zorunlu Satis Degeri

Ekonomik trendler ve zoruniu satig kogullan géz dninde bulundurularak, ilgili varliklar icin belirlenen en olasi
nakit degerdir.

4.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagimlarin Segilme Nedenleri

Bu degerleme ¢alismasinda, yapilan pazar aragtirmalan dogrultusunda pazar yaklasimi ve maliyet yaklagimi
yoéntemi uygulanabilir olarak degerlendirilmistir.

Defter girig degerleri bugiinki degere taginarak makinenin yeni degeri hesaplanmakta ve hesaplanan
degerler ayni 6zelliklerdeki yeni makine degerleri ile karsilastirilmaktadir.

Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin etiket bilgileri, marka ve modelleri dikkate
alinarak ikinci el piyasasindaki degerleri arastinlmistir. S62 konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasa
fiyatlan sektérdeki makine iiretici firmalardan, internet sitelerinden ve ilgili uzmanin gegmis tecriibelerine
dayanarak takdir edilmistir.

ikinci el piyasasi bulunan, emsali veya muadilinin satig fiyatlarina ulagitabilir olan, alici ve satici arasinda
gerceklesen sati fiyatlar tespit edilebilen makineler icin, pazar yaklasimi kullandmustir,

ikinci el piyasasi bulunmayan makine ve ekipmanlarin giiniimiiz kosullarinda sifir fiyatlari arastinlmistir.
Yerinde gériilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim ydéntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenir. Tespit edilen
sifir degerler lizerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlar diisiilerek makine ve ekipmanlarin
giincel pazar degerleri belirflenmistir.

Hesaplanan ve ikinci el pazar degeri ile karsilagtinlan degerler pazar degeri olarak belirlenmistir.

Yapilan arastirmalar senucunda konu varliklara emsal tegkil edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulagilmsstir.
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v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varliklarin fiziki durumu, bakim ve performanslan, sektor
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varhklara iliskin bilgiler, gerceklestirilen giiclii ve zayif yonler
analizi ile dlkenin ekonomik durumu goz dniinde bulundurulmug olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

tarafindan pazar degerleri agagidaki gibi takdir edilmigtir.

TL EUR

izbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S.
Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri

17.715.000 4.524.000
Toplam Pazar Degeri (KDV Hari¢) 17.715.000  4.524.000
_ Toplam Pazar Deferi (KDV.Dahil) 20.903.700 5.338.320

*Detay liste ekte yer almaktadir.

4.4 KDV Konusu

01.01.2013 tarihli, 28515 sayil Resmi Gazete'de yayinlanan Bakanlar Kurulu karanina gore degerleme konusu
tesiste yer alan makine-ekipmanlar igin KDV orani %18 olarak hesaplanmstir,
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Bolim 5
Analiz Sonugclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

Sdz konusu degerleme ¢aligmasinda pazar yaklagimi ve maliyet yaklagimi kullanilarak deger tespiti yapilmistir,

Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlagmazlhk durumunda stz konusu beyanin ispat
ylkimliligh “Ozbal Gelik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun
hazirlanmasi agamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge as!i oldugu kabul
edilmistir.

Bu rapora konu makine, techizat ve ekipmanlar, 2017A472 no’lu rapora konu gayrimenkuliin eklentisi
niteligindedir.

Bu dogrultuda maliyet yaklagimina gére makinelerin pazar degerleri hesaplanmig olup toplam pazar degeri
asapidaki gibi takdir edilmistir.

OZBAL GELIK BORU SANAYi TICARET VE TAAHHUT A.S. - MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 16.06.2017

Kur Bilgisi Als: 1 USD =3,5029 TL Satis: 1 USD = 3,5093 TL
Ahs:1EUR=3,9161TL Satig: 1 EUR = 3,9232 TL

Pazar Degeri (KDV Harig)  17.715.000-TL Onyedimilyonyediyiizonbeshin-Tiirk Liras

Pazar Degeri {(KDV Dahil}  20.903.700-TL Yirmimilyondokuzyiiziighinyediy(iz-Tiirk Lirasi

Degerlemeye Yardim Eden
Ayberk GOKDEMIR

Mesut KAYA Ozan KOLCUOGLU, MRICS

Bu sayfa, bu dederleme roporunun Miindiir bagims:z kullamiamasz.
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BOLUM 6

EKLER




S e el
Boliim 6
Ekler
1 Degerleme Konusu Making, Hat ve Ekipman Listesi
2 Fotograflar
3 T59341 EN 10224 TSE Uygunluk Belgesi
4 TS9341 EN 10289 TSE Uygunluk Belgesi
S T55139 TSE Uygunluk Belgesi
6 TS EN 10289 TSE Uygunluk Belgesi
7 TS EN 10217-1 TSE Uygunluk Belgesi
8 TS EN 10217-5 TSE Uyguniuk Belgesi
9 TS €N 10298 TSE Uygunluk Belgesi
10 OHSAS 18001:2007 Yonetim Standart) Belgesi
11 IS0 14001:2004 Yonetim Standart Belgesi
12 150 9001:2008 Ydnetim Standarti Belgesi
13 Akreditasyon Sertifikas
14 Kapasite Raporu
15  Ozgegmisler
16 SPK Lisanslar
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