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UZBAL GELIX BORU SANAYI TICARET VE TAAHHUT ALS. M

GAYRIMENKUL DEGERLEME

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§. tarafindan Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S. igin

23.06.2016 tarihinde 2016REVB149 rapor numarasi ile hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari
beyan ederiz;

= Agagidaki raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadanyla dogru oldugu;

= Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla simrh oldugy;

= Degerleme Uzmanimin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadig;

* Degerleme Uzmaninin iicretinin raporun herhangi bir béliimiine bagh olmadigs;

» Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigi;

* Degerleme Uzmanimin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

* Degerleme Uzmaninin degerlemesi yaptlan miilkiin yeri ve tiirli konusunda daha énceden
deneyimi oldugu;

» Degerleme Uzmammnin, miilkii kisisel olarak denetledigi;

® Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun haairlanmasinda mesieki bir
yardimda bulunmadigin,

* Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tarmimlanan Degerleme Standartlan
kapsaminda hazirlandigin,

* Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullaniimak iizere hazirflanmamis olup,
Uluslararas: Degerleme Standartlar (IVSC) kapsaminda diizenlendigini,

* Degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hiikimlerine gére hazirlandigini beyan
ederiz.

* Gayrimenkullerde zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu galismalan, "Cevre Jeofizigi”
bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadr. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip
konu ile ilgili detayl bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapllan gozlemlerde
gayrimenkulun gevreye olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel
olumsuz bir etki olmadig varsayilarak degerleme galismasi yapilmistir.

“TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$.nin iiretim faaliyeti 1SO 9001:2008 Kalite Yénetim Sistemi BSI
tarafindan belgelendirilmistir.”
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

YONETICI OZETi

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bolgesi, 12. Cadde, No: 7, Akdeniz /
MERSIN

GAYRIMENKULUN KULLANIMI 56z konusu taginmaz celik boru iretim tesisi olup kullamlmamaktadir.

TAPU KAYIT BILGILER| Mersin ili, Akdeniz ilgesi, Evci Mahallesi, 115 ada, 4 no’lu parsel,

7.432,00 m? yiizdlgimine sahip, “Fabrika Binas), idari Bina ve Arsasi”
niteligindeki, tam hisse ile “Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taabhit
A.5.” miilkiyetindeki taginmaz.

iMAR DURUMU Degerleme konusu tasinmaz Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bdlgesi

Mudiirtiigu tarafindan 27.12.2014 tarihinde onaylanmis 1/1000 &lgekli

“Revizyon Uygulama imar Plam” kapsaminda “Sanayi Alani”nda

kalmakta olup, yapilagma kosullari

¢ Emsal: 0,70,

e TAKS: 0,70,

e Hmax: 9,50 m,

e Gekme mesafeleri; dogu ve giiney cephesinden 15,00 m, kuzey
cephesinden 10,00 m ve bat) cephesinden 5,00 m'dir.

ASINMAZIN 23.06.2016 TARIHI ITIBARIYLE PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

3.580.000.- TL

(Ugmilyonbesyiizseksenbin.-
Tiirk Lirasi)

ASINMAZIN 23.06.2016 TARIHI iTIBARIYLE PAZAR DEGERi (KDV DAHIL)

4.224.400.- TL
Dértmilyonikiyiizyirmidértbindd

1- Tespit edilen bu deder pesin satisa yénelik pazar dederidir.

2- KDV oram %18 kabul edilmistir.

3- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasast Mevzuatr hitkiimlerine gére
hozirlanmustir.

4- Bu sayfo, bu dederleme roporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitindir bagimsiz
kullonilamaz.

5- Konu ropor teminat amacgh islemlerde kullamimak (zere
hazirlanmanns olup, Uluslararost Dederleme Standartlor’'na gire
tanzim edilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden
Gokhan FIRAT

Derya ALAN ERDEM BiLGE BELLER {ZCAM
Degerleme Uzmar {Lisans No: 403602) Sorumlu Deéerlemﬁzmam {Lisans No: 400512)
A
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BOLUM 1

RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI
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GAYRIMENKUL DEGERLEME
80L0Mm 1
RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.$. icin sirketimiz tarafindan 23.06.2016
tarihinde, 2016REVB149 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu Mersin ili, Akdeniz ilgesi, Evci Mahallesi, 115 ada, 4 no’lu parsel, 7.432,00 m?
yiizdlgiimiine sahip, “Fabrika Binasi, idari Bina ve Arsasi” niteligindeki, tam hisse ile “Ozbal Celik Boru Sanayi
Ticaret ve Taahhiit A.5.” milkiyetindeki taginmazin 23.06.2016 tarihi itibariyle pazar degerinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkulun mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi - kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Bilge BELLER ZCAM (Lisans
No: 400512) kontroliinde Degerleme Uzmami Derya ALAN ERDEM (Lisans No: 403602) tarafindan
hazirlanmigtir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Gokhan FIRAT yardim etmistir. Rapora yardim eden
bilgisi bilgi amach verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlar 20.06.2016 tarihinde calismalara baslamis ve
23.06.2016 degerleme tarihi itibariyla raporu hazirlamistir. Bu siirede gayrimenkulun mahallinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis cahgmasi yapilmugtir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S. arasinda taraflarin hak ve
yikiimliliklerini belirieyen 15.06.2016 tarihli ve 1496 no’lu dayanak sozlegmesi hiikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmigtr.

1.6 Degerleme Caligmasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan bir faktdr yoktur. Taginmaza ait
tapu kaydinda yer alan teferruatlar géz ardi edilmistir.

1.7 Miigteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A..'nin 08.06.2016 tarihli talebine istinaden, séz konusu
taginmaz icin hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Degerleme caligmasi sirasinda misteri tarafindan
herhangi bir simirlama getirilmemigtir. Taginmaza ait tapu kaydinda yer alan teferruatlar géz ard edilmistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkulun Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iligkin Bilgiler

| Rapor-1 Rapor-2
| Rapor Tarihi 09.12.2013 30.12.2014
Rapor Numarast 3 | 2013REVF80 2014REVF87
T S Simge SEViIN AKSAN — Selda ULASIR -

D T T T Bilge BELLER GZCAM Bilge BELLER OZCAM
Gayrimenkulun Toplam

= iy 2.620.000 TL 3.366.540 TL
Degeri (TL)
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1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayir Sokak, No: 1, Findikh - Beyoglu /
ISTANBUL adresinde faaliyet géstermekte olup, 13.11.2002 tarih ve 5676 saylh Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yaynlanan Sirket Ana Sézlesmesi'ne gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tamimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanhk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hitkiimleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmistir.

girketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Mersin Tarsus Organize Sanayi Bolgesi, Riistii Kazim Yiicelen Caddesi, No: 23, Evci /
MERSIN adresinde bulunan Gzbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S. icin hazirlanmistir.
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BOLUM 2

DEGERLEME YONTEMLERI VE DEGER TANIMLARI
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GAYRMENKUL DEGERLEME

BOLOM 2
DEGERLEME YONTEMLERI VE DEGER TANIMLARI

2.1 Degerleme Yantemleri

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda ii¢ farkih degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu yéntemler
sirasiyla “Emsal Kargllagtirma Yaklagimi”, “Maliyet Olusumu Yaklagmi” ve “Gelir indirgeme Yaklasim!”
yontemleridir. Ancak is bu degerleme galigmasinda emsal karsilagtirma yaklagimi, maliyet olusumu yaklagimi
ve gelir indirgeme yaklagimi yéntemleri kullanimistir.

2.1.1 Emsal Kargilagstirma Yaklagimi

Bu kargilagtirmali yaklagim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili pazar verilerini dikkate ahr ve
karsilastirmaya dayal bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, agik
pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin satiglariyla kargilagtinlir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler
de dikkate alinabilir.

2.1.2 Maliyet Olusumu Yaklagimi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullan altinda yeniden inga edilme maliyeti
gayrimenkulun degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim
degeri ile aciklanabilir. Kullamm degeri ise, “Higbir sahis ona karg: istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir.” seklinde tanimlanmaktadr.

Bu yontemde, gayrimenkulun 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle, gayrimenkulun degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolay: zamanla azalacagl varsayihr. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkulun bina
degerinin, highir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir.

Gayrimenkulun bina maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanhg’'nin “Mimarlk ve Mihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullarulacak 2016 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig”,
binalarin teknik ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, pazarda ayni ozelliklerde insa edilen
binalarin ingaat maliyetleri, miteahhit firmalarla yapilan goriismeler ve gecmis tecriibelerimize
dayanarak hesaplanan maliyetler gz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete’de yaymnlanan yillara gore bina aginma paylarini gosteren
cetvel ile binanin gozle goriiliir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmstir.

Gayrimenkulun degerinin, arazi ve binalar olmak lizere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

2.1.3 Gelir indirgeme Yaklasimi

Bu yaklagim, degerlemesi yapilan milke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alr ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir ve tanimlanan
deger tipi ile iligkilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto oram veya her ikisini de
dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiiksek yatinm getirisi
saglayan gelir akisi en olasi deger rakami ile orantiidir,

indirgeme orany; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda pazar beklentileri,
alternatif yatimmlar icin umulan getiri oranlari, gegmiste emsal miilkler tarafindan kazamlan getiri
oranlar, borg finansmaninin bulunabilirligi ve cari vergi yasalarina baghdr.
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2.2 Deger Tanimlan

Konu degerlem
Deperleme Stan

e ¢aliymasinda rapor sonug degeri olarak Pazar Degeri takdir edilmis olup, Uluslararasi
dartlar’ na gore deger tanimlan agagidaki gibidir.

2.2.1 Pazar Degeri

Bir gayrimenkulun alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis icin
gerekli pazar kosullarin saglanmas,, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili
bitin durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkulun en olasi, nakit el
degistirme degeridir.

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayiimaktadir.

Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirfer ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedirler,

Gayrimenkulun satigt icin makul bir stire tarinmistir,

Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadr.

Gayrimenkulun alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar
uzerinden gerceklestiriimektedir.

2.2.2 Zorunlu Satis Degeri

Saticinin gayrimenkulunu satmak igin bask: altinda oldugu ve bunun sonucu olarak uygun bir
pazarlama siresinin miimkin olmadig kosullarda kullanilan degerdir. Zorunlu satista kabul edilen
fiyat, pazar degerinin makul ve adil durumunun aksine saticinin ézel kosullanni yansitan bir degerdir.
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GAYRIMENXUL DEGERLEME

B6LUM 3
DEMOGRAFIK VE EKONOMIK VERILER

Veri aragtirmasi, degerleme konusu varhgin piyasa seviyesindeki uvluslararas, ulusal, boigesel ya da komsuluk
gevresi trendlerini aragtirmakla baslar. Bu aragtirma degerleme uzmaminin o 6zgiin piyasa alaninda
gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giiglerin ve etmenlerin iliskilerini anlamasina yardimer olur.
Aragtirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuclarini saglar. Genel
veriler olan demografik ve ekonomik veriler, tammlanmis piyasa bolgesinde miitk degerini etkileyen
toplumsal, ekonomik, kamusal ve ¢evresel verilerdir.

3.1 Demografik Veriler

Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gire 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Turkiye niifusu
78.741.053 kisidir. 2014 yilinda Tiirkiye’de ikamet eden niifus bir énceki yila gére 1.045.149 kisi artmistir.
Niifusun %50,2'sini (39.511.191 kisi) erkekler, %49,8'ini (39.229.862 kisi) ise kadinlar olusturmaktadr.

____ Tiirkive Genell Niifus Artiinin Yillara Yaygin Gésterimi

Toplam | Erkek 'Kadin
2008 71.517.100 35.901.154 35.615.946
2009 72.561.312 36.462.470 36.098.842
2010 73.722.,9388 37.043.182 36.679.806
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216
2013 76.667.864 38.473.360 38.194.504
2014 77.695.904 38.984.302 38.711.602
2015 78.741.053 39,511,191 39,229.862

Turkiye nifusu 2009 yib sonu itibariyle 2008 yilina oranla binde 14,5 artarak, 72.561.312 kisiye ulasmis olup,
bu rakam 2010 yih sonu itibari ile 1.161.676 kigilik artigla (binde 15,88) 73.722.988 kisiye ulagmistir. 2011
yiinda binde 13,5 olan yillik niifus artis hizi 2012 yihinda binde 12'ye gerilemis, 2013 yilinda binde 13,7, 2014
yibnda ise binde 13,41 olmustur. Tirkiye’de ikamet eden niifus 2014 yilinda, bir nceki yila gore 1.028.040
kisi, 2015 yilinda ise 1.045.149 kisi artmigtir. Asagidaki grafikte 2009-2015 yillan arasi Tiirkive geneli niifus
artis oranlarini gérmek miimkiindiir.

Niifus Artis Hizi
1,80%
1,60% ,60%
Lk ZE 36%
1,20% =1,21%
1,00%
0,80%
0,60%
0,40%
0,20%
0,00%

1,38% 1,35%

1,34%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

2015 yihinda, Turkiye niifusunun %18,6'sinin ikamet ettigi istanbul, 14.657.434 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur.
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Ulkemizin toplam niifusunun %18,6’s1 (14.657.434 kisi) istanbul'da ikamet etmektedir. Bunu sirasiyla; %6,7
(4.270.575 kisi) ile Ankara, %5,3 (4.168.415 kisi} ile izmir, %3,6 (2.842.547 kigi) ile Bursa, %2,9 (2.288.456 kisi)

ile Antalya takip etmektedir. Ulkemizde en az niifusa sahip olan Bayburt ilinde ikamet eden kisi sayist ise
78.550'dir.

Ulkemizde 2014 yilinda 30,7 olan ortanca yas, 2015 yiinda tnceki yila gore artis gostererek 31 olmustur.
Ortanca yag erkeklerde 30,7 iken, kadinlarda 31,6 olarak gerceklesmistir.

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (Gahsma cagindaki) niifusun oram 2015 yilinda bir dnceki yilda
oldugu gibi %67,8 olarak (53.359.594 kisi} olarak gerceklesmistir,

Niifus yogunlugu olarak ifade edilen “Bir kilometrekareye diigsen kisi sayisi” Tiirkiye genelinde gecen yila gore
1 kisi artarak 102 olmustur. Bu sayi illerde 12 ile 2.821 kisi arasinda degismektedir. istanbul ilinde bir
kilometrekareye 2.821 kisi dilgmektedir. Bunu sirasiyla; 493 kisi ile Kocaeli, 347 kisi ile Izmir, 283 kisi ile
Gaziantep illeri izlemektedir.

Niifus yogunlugunun en az oldugu il ise 12 kisi ile Tunceli’dir. Yiz6lglimi bilyikliigiine gére ilk sirada yer alan
Konya’nin niifus yogunlugu 55, yizélciim en kiiglik olan Yalova'min nifus yogunlugu ise 275'tir.

il Niifus
istanbul 14.657.434
Ankara 4.270.575
izmir 4.168.415
Bursa 2.842.547
Antalya 2.288.456

3.2 Ekonomik Veriler!

Turkiye ekonomisi 2015'in dérdiinci geyreginde %5,7, 2015 yihmin tamaminda %4 biiyiimistiir. Harcamalar
tarafinda hem son ¢eyrekte hem de yihn tamaminda 6zel tiiketim biiyiimenin itici giicii olmus, 2015 yillik
blyiimesinin 3 puam &zel tilketimden gelmistir. Dig talep, dig ticaret agifindaki %39'luk diisiisle son geyrekte
pozitif katk: saglasa da, 2015’in tamamnda 0,3 puan asags yonlu etki yapmistir. Uretim tarafinda ingaat
sektdri bliyumesinin ivme kaybina ragmen, onceki yil kurakhk nedeniyle %2,1 daralan tanm sektdriiniin
2015'te %7,6 biyiimesi, otomaotivdeki canliligin etkisiyle imalat sanayinin giiciinii korumasi ve mali sektériin
ivmelenen biylmesi pozitif faktorler olmugtur. Mevsim ve takvim etkilerinden arindinimis veriye gére 2015
yih dardiincii geyreginde bir onceki ceyrege gére GSYiH'da %0,75 artis olmugtur. 2015 sonu itibaniyla Tiirkiye
ekonomisinin blyiikligii 1,95 trilyon TL'ye (720 milyar ABD dolan) ulagmistir.

Seyreklere Ghre Bilylme (X) sqw| | 012 2013 2004 1615 2015 3015 4GI5 2015

52% .
TR ae% I Tanm 31 35 -21 39 77 114 28 76
37% 39% Madencilik 08 -34 56 -81 -50 -26 60 -23
Imalat sanayi 1.7 37 317 12 48 13 78 3B

2. 4!‘ 15*

Elektrik, gaz, buhar 35 13 41 13 20 16] 40 24
insaat Sanayi 06 70 22 -7 19 20 54 17
Ticaret 00 4% 1% 11 23 03] 48 21
Ulagtirma 31 37 31 11 21 23 60 29
chiy 01 Ba15 . Mali kuruluslar 32 98 73 67 99 136§ S8 100
Kaynak, TUIK GSYH Z1 42 30 25 37 1319 57 40

Gegen yili doviz kurlarindaki yiikselis ve gida fiyatlarindaki katihk nedeniyle %8,81 ile hilkiimetin %5,5 olan
hedefinin oldukc¢a iizerinde tamamlayan yillik enflasyon, Mart 2016 sonunda %7,46'ya gerilemistir. Bu
diigiste TL'de Subat ortasindan itibaren izlenen degerlenme siireci, gegen yildan gelen kur artigi etkisinin
azalmasi ve gida fiyatlarindaki sirpriz gerileme etkili olmustur. Yilin geri kalaninda enflasyon iizerinde kur

' TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5.
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gelismelerinden pozitif etki beklerken, baskisi beklerken, enerji ve gida fiyatlannin seyrinin belirleyici
olacagim tahmin etmekteyiz.

Emtia fiyatlanindaki gerileme sayesinde 2016'nun ilk iki ayinda dis Dis Ticaret A1y (milyar $, yillik)

ticaret aqifl %22 dislsle 7,1 milyar dolara gerilemigtir. Yillik dis :::

ticaret aglg_! ise son bes yiin en diisigi olan 61 milyar dolar . /\/\\
olmustur, Ote yandan, 2015 yilinda %26 diisiisle 32,1 milyar o

dolara gerileyen cari iglemler agig), 2016'nin ilk iki ayinda %28 |, /W
disisle 4,1 milyar dolar olmustur. Kiiresel piyasalarda subat | ., Eredivaric Dig Apk B
ortasindan itibaren iyilesen risk artamiyla, i piyasaya yabanc 0

portfoy girisi izlenmistir. Mart sonu itibariyla TCMB uluslararas S SEERESEEE R LY.
rezervleri 2015 sonundaki 110 milyar dolar seviyesinden 114 | kayak TOKK

s s e M m
LB I —
L4

N-13
13
13
14
14
14

milyar dolara yiikselmistir.

Konut satiglan 2016 yihna yavaglayan bir biiylimeyle baglamistir. 2015 yilinda %10,6 artigla 1,29 milyon olan
konut satiglar 2016’nin ilk iki aylik doneminde %2,8 artisla 186.259 adet olmugtur. Yabancilara yapiian konut
satiglar %614,6 artisla 3047 adet olurken, toplam satiglar igindeki pay1 %1,6’dr.

Konut fiyatlan 2016'nin ocak ayinda ivme kaybetse de yiiksek seyrini korumugtur. 2015 sonunda yillik %18,4
olan fiyat artis1 Ocak 2016 sonunda 7,50'ye gerilemistir.

Konut Satistan (adet) 1% - Konut Fiyat Degisimi {yillik)
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BOLUM 4

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iMAR BiLGILER}

4.1 Gayrimenkulun Miilkiyet Bilgileri

SKB

I ———
GAYRIMENKUL DEGERLEME

iti Mersin

ilgesi Akdeniz

Mahallesi Evci

Kéyil ]

Sokags =

Mevkli -

Pafta No -

Ada No 115

Parsel No 4

Ana Gayrimenkulun Niteligi Fabrika Binasi, idari Bina ve Arsas)
Yizolciimii 7.432,00 m?

Maliki Ozbal Gelik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.S.
Hissesi Tam

4.2 Gayrimenkulun Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaminin tapu kayitiarini inceleme galismasi, gayrimenkulun miilkiyetini olusturan haklan ve bu
haklar izerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapihr.

Akdeniz Tapu Midirligi’'nde 22.06.2016 tarih, saat 15:34 itibariyle yapilan incelemelere ve ekte sunulan
22.06.2016 tarihli onayl takyidat belgesine gore;

115 ada, 4 no’lu parsel {izerinde;

* Herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

* Dederleme konusu tasinmozin tapu kaydi iizerinde 49 adet teferruat bilgisi bulunmakta olup, detayl: bilgi
raporda ve rapor ekinde sunulan tasinmaza oit tapu kaydinda mevcuttur.
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* Taginmaza ait tapu kaydi miisteri tarafindan temin edilerek tarafimiza sunulumustur.

4.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
ve Terkin iglemlerine iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkulun son ii¢ yilhk dénemde gerceklesen herhangi bir ahm satim ve
terkin iglemi bulunmamaktadir.

4.2.2 Degerleme Konusu Gayrimenkulun Tapu Kayitlarinda Devrine iligkin Bir Sinirflama Olmadig
Degerleme konusu taginmazin devrine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

4.3 Gayrimenkulun imar Bilgileri

Imar yénetmelikleri arazi kullammint ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir degerleme uzmani
imar ve yapi yonetmeliklerini incelerken, tiim giincel ydnetmelikleri ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi
degisiklikleri dikkate almaldir. imar planlan konut, ticari ve sanayi gibi genel kullamimi tamimlar ve bu
kullammlara istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir.

Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bolgesi imar Midiriiigi’'nde 21.06.2016 tarihinde yapilan incelemeler
sonucunda edinilen bilgilere gére degerleme konusu parsele ait imar durumu ve yapilasma kosullan asagida
listelenmistir:

v imar Durumu:

Degerleme konusu taginmaz Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bolgesi Miidiirligli tarafindan

27.12.2014 tarihinde onaylanmug 1/1000 oicekli “Revizyon Uygulama imar Plam” kapsaminda

“Sanayi Alam"nda kalmakta olup, yapiagma kosullari;

»  Emsal: 0,70,

s TAKS: 0,70,

e  Hmax: 2,50 m,

* Cekme mesafeleri; dogu ve giiney cephesinden 15,00 m, kuzey cephesinden 10,00 m ve bati
cephesinden 5,00 m’dir.
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OZBAL CELIK BORU SAN. TIC. VE TAAH. AS.
a1 : 22.06.2016 warih ve 16.10/1105,1380 sayih yannsz,
ligide kayul yanimzda belirttipiniz schniza tohsiski 115 Ada 4 No'lu parsclde son 3
vilda herhangt imor durumu degigikligi vapilmamistr. S8z konusu parsele ait
172000 dlgekli imar durumunu gésteren belge yazumiz ok’in de sunulmugtur.
Bilgilcrinize rica eder gahsmalannizda baganlar diteriz.
ra| SAVASTORK
?ﬁ Kurusy Byk. Vi,
Ek: - lmar Durumu
YT Tel. : {0.324) €76 42 42
Zomin Kal Nacarh Kdyh Mevikdl {0.324) 676 45 81
PK. 1 Aktenis | MERSIN {0.324) 678 45 82
www miosh.ong.te Faks {0.324) 676 4317
E-mall - miosbi@micad org.lr {0.324) 676 45 80
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* Taginmaza ait onayl imar durum belgesi miisteri tarafindan temin edilerek tarafimiza
sunulumustur.
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v Gayrimenkule iliskin Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dékiimanlar:

¢ Konu taginmaza ait 06.12.2004 onay tarihli “Onayh Mimari Proje” bulunmaktadir. S6z konusu
onayl mimari proje Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bolgesi Mudirlii'nde incelenmistir.

* Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bolgesi Mudirlugi tarafindan degerleme konusu tasinmaza ait
3.200,00 m? alana sahip “Fabrika Binasi” ve 256,00 m? alana sahip “idari Bina” olmak Uzere
toplam 3.456,00 m* kapali alan igin verilmis 06.12.2004 tarihli, 4304 sayih “Yap Ruhsat”
bulunmaktadir. 56z konusu yapi ruhsatt Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bolgesi Midiirliigii’'nde
incelenmistir.

» Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bolgesi MidurlUgii tarafindan degerleme konusu taginmaza ait
3.200,00 m? alana sahip “Fabrika Binasi” ve 256,00 m? alana sahip “idari Bina” olmak iizere
toplam 3.456,00 m’ kapal alan igin verilmis 15.03.2005 tarihli, 5405 sayili “Yapi Kullanma izin
Belgesi” bulunmaktadir. S6z konusu yapi kullanma izin belgesi Mersin-Tarsus Organize Sanayi
Bolgesi Mudiirliigii’'nde incelenmistir.

Onayh Mimari Proje, Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi

Onayl Mimari Proje - Yapi Ruhsati - Yap1 Kullanma izin Belgesi Tarih/Na | Verilis Nedeni | Alant (m?) Agiklama
06.12.2004 onay tarihli {Onayl Mimari Proje) i 3.456,00 | FaDrika Binasi ve

Idari Bina
i . Fabrika Binasi ve

06.12.2004 tarihli, 4304 sayili (Yap! Ruhsatr) Yeni yapi 3.456,00 idari Bina
15.03.2005 tarihli, 5405 sayih (Yapi Kuilanma izin Belgesi) Yeni yap) 3.456,00 Fab;;l;iiaé?::u =

v Gergeklesen Yapi Denetim Bilgileri:

e Degerleme konusu tasinmaz 29.06.2001 tarih ve 4708 sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun'a
tabidir. ingaat, fenni mesulii tarafindan denetlenmektedir. Fenni mesulii bilgilerine Mersin-Tarsus
Organize Sanayi Bolgesi Midiirlligii’'nde ulagilamamustir.
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43.1 Degerleme Konusu Gayrimenkulun Varsa Son Ug Yillk Donemde Hukuki Durumunda

Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri
vh.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkulun son ii¢ yillik dénemde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik
meydana gelmemistir.

4.4 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve ingaata Baslanmas) igin Yasal
Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gére taginmaza iligkin; 06.12.2004 tarihli “Onayl Mimari Proje”; 06.12.2004 tarih,
4304 sayih “Yapr Ruhsat’” ve 15.03.2005 tarih, 5405 sayili “Yap Kullanma izin Belgesi” mevcuttur.
Tasinmaz yasal siireglerini tamamlamstir.
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BOLUM 5

GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE
GAYRIMENKULUN FiZIiKSEL BiLGILERI

RAPOR NO: 2016REVB149 B RAPOR TARIHI: 23.06.2016
* GlzLIDIR
TSKB Gayrimenkul Degerlama A.S. | www.iakbgd.com.tr | Ticaret Slcil No: 485035 23
Markez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Fuxdidulstanbul Istenbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara ($ube): 0312 441 75 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana {Sube): 0322 458 53 BG | Antalya (Sube): 0242 322 20 90 a-&

Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir (Subse): 0412 229 09 00




UZBALGELIKBORD SANAYITICARETVETANRKUTRS.  TUED3

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLOM 5
GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI VE GAYRIMENKULUN FiZIKSEL BILGILER]
5.1 Gayrimenkulun Bulundugu Bélgenin Analizi

Gayrimenkulun agik adresi: Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bolgesi, 12. Cadde, No: 7, Akdeniz / MERSIN

Rapor konusu taginmaza ulagim igin; Mersin Sehir Merkezi'nden oncelikle D400 Karayolu’'na cikilir. D400
Karayolu'ndan Mersin-Adana Yolu'na dogru devam edilir. Adana yoniinde yaklasik 20,00 km ilerlendikten
sonra Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bolgesi kavsagindan sola déndiliip, yaklagik 2,00 km ilerlendikten sonra
Mersin-Tarsus Organize Sanayi Boigesi'ne girilir. Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bélgesi'nde Riigtii Kazim
Yicelen Caddesi Uizerinde 0,50 km ilerledikten sonra taginmaza ulagilir.

Taginmaz Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bilgesi icerisinde yer almakta olup ticari potansiyeli yiiksektir.
Taginmazin yakin cevresinde Ugur Tekstil, Sertel, Salt Cam ve Energy Care gibi firmalar yer almaktadir.

Degerleme konusu taginmaz Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bélge Midirligiyne yaklasik 0,50 km, Mersin-
Adana Yolu'na yaklagik 2,00 km ve Mersin Sehir Merkezi'ne yaklagik 25,00 km mesafede konumludur.

Konu Gayrimenkulden Tespit Edilmis Onemli Merkezlere Uzakhklar:

Yer ' Mesafe (km)
Mersin-Tarsus Organize Sanayi -
.. P 0,50
Bolge Midiirltga
Mersin-Adana Yolu ~2,00
Mersin Sehir Merkezi ~25,00
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5.2 Degerleme Kanusu Gayrimenkulun Tanimi

Fabrika Binasi

Sundurma Alani

————————-——-———————————l

%

e
m Yemekhane Binasi

Mersin ili, Akdeniz ilgesi, Evci Mahallesi, 115 ada, 4 nolu parsel, 7.432,00 m? yiizélciimiine sahip, “Fabrika
Binas, idari Bina ve Arsasi” niteligindeki, tam hisse ile “Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.5.”
mulkiyetindeki tasinmazdir.

Taginmaz lizerinde fabrika binasi, idari bina, yemekhane binasi ve sundurma alani yer almaktadr,

Fabrika Binasi:
Mevcut durumda Gretim alanindan olusmaktadir.

56z konusu tagtnmaza ait onaylt mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Zemin
kattan olusmakta olup tek agikhk seklindedir.

idari Bina:
Mevcut durumda ofis, mutfak ve WC alanlarindan olusmaktadir.

S6z konusu taginmaza ait onayh mimari proje, yapi ruhsati ve yapt kullanma izin belgesi bulunmaktadir.
Onayh mimari projesine gére zemin + 1 normal kattan olusan idari bina; mevcutta bodrum + zemin + 2
normal kattan oclusmaktadir.

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkulun Yapisal ingaat Ozellikleri

Fabrika Binasi:

Fabrika binas, sundurma alani ile bitigik nizamda, gelik konstruksiyon tasiyici sistem (izeri sac panel kaplama
tarzinda inga edilmistir. Taginmazin girisi zemin kattan, dogu cephesinden saglanmaktadir. Fabrika binasi
onayl mimari projesine ve mevcut durumuna gére 3.200,00 m? kapah alana sahiptir.
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idari Bina:

idari bina, ayrik nizamda, betonarme tarzinda insa edilmistir. Tasinmazin girisi zemin kattan, dogu
cephesinden saglanmaktadir. idari bina onayh mimari projesine gére zemin + 1 normal kattan olusmakta olup
256,00 m? kapal alana sahiptir. Ancak idari bina mevcut durumuna gore bodrum + zemin + 2 normal kattan
olusmakta olup 512,00 m? kapal alana sahiptir.

Taginmaza Ait Alansal Dagim {zet Tablosu

Bina Alanlasi
AdafParsel No Bina Ad Mevart Alac {m?) | Yasal Alant {m?) Kuilamm
115 ADA, Fabrika Binasi 3.200.00 3.200.00 Uretim alanlan
4 PANSEL idari Bina 512.00 256,00 Ofis, mutfak ve WC
|Parsel Gzerindekd Yapdann Yoplam Alam 3,712,00 3.456,00
Bina Ad 'Fabrika Binas: ve Idari Bina

3.456,00 m? (Yasal durumuna gore)
3.712,00 m? (Mevcut durumuna gore)
~12 (Fabrika binasi ve idari bina)

Celik ve betonarme
Ayrik nizam .
Fabrika Binasi: 1 kat {Zemin kat)

idari Bina: 4 kat {Mevcut durumuna gére) (Bodrum + zemin + 2

Ekspertiz Konusu Toplam Alan

Yast
ingaat Tarz)

ingaat Nizam

Binanin Kat Adedi

normal kat)

D15 cephe Swva iistil boya

Elektrik Sebeke

Isitma Sistemi Klima

Su . B Sebeke

Kanalizasyon Sebeke
msﬁr ) Mevcut degil

Havalandirma Sistemi Mevcut -
Yangin Merdiveni _ Mevcut degil
Yangin sondiirme Sistemi Mevcut (Hidrant ve Yangin Tipl) )

Park Veri Mevcut {Agik otopark) _

5.4 Degerleme Konusu Gayrimenkulun i¢ Mekan ingaat ve Teknik Ozellikleri

Degerleme konusu taginmaz oldukg¢a bakimsiz olup zemin hacimleri sap ve seramik; duvarlan plastik boya ve
fayans; dogramalan gelik, aliiminyum ve PVC'dir. Aydinlatma florasan ve spot ile saglanmaktadir. Taginmazin
dis cephesi siva Gzeri boyadir.

Bina (115 Ada, 4 Parsel) )
Tasinmaz Kullanim Amaci Zemin Duvar Dograma Aydinlatma
Fabrika Binasl Gelik bon.l Iuretim Sap Plastik boya ve Celik Floresan ve spot
tesisi fayans
. Ahsap,
idari Bina idari kisim Seramik o ales alliminyum ve | Floresan ve spot
fayans PVC
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5.5 Fiziki Degerlemede Baz Alinan Veriler

* Taginmaz Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bolgesi icerisinde yer almakta olup ticari potansiyeli
yiksektir.

* Taginmazin yakn ¢evresinde Ugur Tekstil, Sertel, Salt Cam ve Energy Care gibi firmalar yer almaktadir.

= Degerleme konusu taginmaz Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bolge Midirligi'ne yaklagik 0,50 km,
Mersin-Adana Yolu'na yaklasik 2,00 km ve Mersin Sehir Merkezi'ne yaklasik 25,00 km mesafede
konumludur,

= Taginmaz Uzerinde fabrika binas,, idari bina, yemekhane binasi ve sundurma alani yer almaktadir.

= Fabrika binasi mevcut durumda Uretim alanindan olusmaktadir. Zemin kattan olusmakta olup tek
agikhk seklindedir.

= jdari bina mevcut durumda ofis, mutfak ve WC alanlanndan olusmaktadir. Onayli mimari projesine
gore zemin + 1 normal kattan olusan idari bina; mevcutta bodrum + zemin + 2 normal kattan
olugmaktadir.

= Fabrika binasi, sundurma alani ile bitigik nizamda, gelik konstruksiyon tagtyici sistem iizeri sac panel
kaplama tarzinda inga edilmistir. Taginmazin girisi zemin kattan, dogu cephesinden saglanmaktadir.

» idari bina, ayrk nizamda, betonarme tarzinda insa edilmistir. Tasinmazin girisi zemin kattan, dogu
cephesinden saglanmaktadir. idari bina onayll mimari projesine gore zemin + 1 normal kattan
olugmakta olup 256,00 m? kapah alana sahiptir. Ancak idari bina mevcut durumuna gore bodrum +
zemin + 2 normal kattan olusmakta olup 512,00 m? kapah alana sahiptir.

»  Degerleme konusu taginmaz oldukca bakimsiz olup zemin hacimleri sap ve seramik; duvarlan plastik
boya ve fayans; dogramalan celik, aliminyum ve PVC'dir. Aydinlatma florasan ve spot ile
saglanmaktadir. Taginmazin dig cephesi siva (izeri boyadr.

5.6 Harici ve Miiteferrik isler

Degerleme konusu taginmaza iligkin yaklagik 220,00 m? yemekhane binasi, yaklasgik 1.320,00 m? sundurma
alani, yaklagik 1.250,00 m3 saha betonu, yaklagik 250,00 m ¢evre duvar ve yaklasik 636,00 m? tel it harici ve
miteferrik isler kapsaminda dikkat alinmustir.
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B&LUM 6
TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER VE DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZI

6.1 Taginmazin Degerine Etken Faktorler

GUOGCLO YANEAR ZAYIF YANLAR
+  Degerleme konusu taginmaz Mersin-Tarsus - Degerleme konusu taginmaz Mersin Sehir
Organize Sanayi Bolge Miidiriiigl’ ne yaklasik Merkezi'ne yaklasik 25,00 km mesafede
0,50 km ve Mersin-Adana Yolu’'na yaklagik konumiudur.
2,00 km mesafede konumludur. —~  Onayh mimari projesine gbre zemin + 1 normal

kattan olusan idari bina; mevcutta bodrum +
zemin + 2 normal kattan olusmaktadir.
—  Degerleme konusu tasinmaz oldukga

bakimsizdir.
FIRSATLAR TEHDITLER
v Taginmaz Mersin-Tarsus Organize Sanayi x  Ulke ekonomisindeki belirsiziikler ve
Bolgesi icerisinde yer almakta olup ticari dalgalanmalar tiim sektdrleri etkiledigi gibi
potansiyeli yiiksektir. gayrimenkul sektariini de olumsuz yonde

etkilemektedir.

6.2 Degerlemede Kullarulan Yontemlerin Analizi ve Bu Yéntemlerin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda gayrimenkulun degerini tespit etmek igin emsal karsilastirma yaklagimi, maliyet
olusumu yaklasimi ve gelir indirgeme yaklagimi kullandmugtir.

6.2.1 Emsal Kargilastirma Yaklasimi Analizi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira
Orneklerinin Tanimi ve Satis - Kiralama Bedelleri ile Bunlarin Segilme Nedenleri

Gayrimenkulun bulundugu ¢evrede vyapilan arastirmalar sonucunda c¢evreden elde edilen
gayrimenkullerin emsal degerleri agagida belirtilmistir.
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v Emsaller Hakkinda Degerlendirme:

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bélgede yapilan arastirmalar neticesinde, degerleme
konusu taginmaza benzer nitelikte sat§ - kiralama bedellerinin oturmus oldugu gézlenmistir.

Degerleme konusu tasinmazin lokasyonu ve ylzolgimi sebebiyle; degerleme konusu tasinmazin
birim satig ve kira degerlerinin emsallere kiyasla kismen daha disiik olabilecegi tespit edilmistir.

Satilik arsa emsalleri karsiastirma tablosuy;

T — Narplgtna i Garirardall
L ST i Sy V] (e e 3 54 i | i 5 1 6
] 176 250 276 220 220 220
Pazarkk Pay 0% -10% -10% -10% -10% -10%
Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Satig Kosullan 0% 0% 0% 0% 0% 0%
= Yenileme Masraflan 0% 0% % 0% 0% o%
i Piyasa Kosullart 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Lokasyon 0% -10% -5% -5% -5% -5%
Yamlagma Hakks 0% 0% a% 0% 0% 0%
. Yiiz Okomi -10% -5% -20% -15% -20% 5%
Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikderi 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Diger {Varsa eldenebifir.) % 0% 0% 0% 0% a%
Diize Dege B g 86 B 29 B
Satilik fabrika emsalleri karsilagtirma tablosu;
““s,lu. '.’..'."_u._'_u.‘. e
Karglagh mm. R 1'. '..'..“ - '..b._ .:.“ . S ; '
SatsFvah ) 938 | 1366 1.793
R ¥ Pazarhk Payi -15% -15% -15%
£ x - Miilkiyet Durumu 0% 0%
:n':; y _..E. Sat; Kogullan 0% 0%
E 2 :E Yenileme Masraflan 0% 0% 0%
<4 B Pivasa Kosullan 0% 0% 0%
= Lokasyon -15% -15% -15%
._E 2 Bina Yag / Kalitesi 30% 0% 0%
2 5 Bulunduu Kat / Manzara 0% 0% 0%
E :; Kullanim Alan: 0% 0% 0%
R Konfor Kosullan 0% 0% 0%
e Diger (Varsa eldenebiir.} 0% 0% 0%
Diizeltiimis Deger
RAPOR NO: 2016REVB149 ) RAPOR TARIHI: 23.06 2016
* GizZLIDIR
34

TSKB Gayrimankul Degerleme A.$. | www.tskbgd.com.tr | Ticaret Sicll No: 485935
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findiklvlstanbul istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35 0{\
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | lzmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana {$ube): 0322 459 59 B0 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa (Sube}: 0224 225 40 30 | Trabzon ($ube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir (Sube): 0412 229 09 00




UZBALGELIXBORUSANAYI TieARET VETARNNOTRS. TOU(DD

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Kiralik fabrika emsalleri karsilagtirma tablosu;

..... Ty T T .

e s

Kira Fiyah (TL/m?) | B 6,00 5,00

A ™ Pazarlk Payi -15% -15% -15%

§ = ﬁ Miilkiyet Durumu 0% o% 0%
HH A Satis Kogullars 0% 0%
E- E ;E Yenileme Masraflan 0% 0%
S Piyasa Kojullan 0% 0%
= Lokasyon 0% 0%
:3 Bina Yay / Kalitesi -10% 0%
: E Bulundufu Kat / Manzara % 0%
g '§ Kuflanim Alans 0% 0%
3 1 Konfor Koyullan 0% 0%
= Diger (Varsa ekdenebitir.) 0% 0%

Diizeltifmis Deger

* Rapor tarihindeki TCMB altg kuru 1 USD = 2,9055.- TL olarak, 1 EURO = 3,2776.- TL olarak, TCMB
satig kuru ise 1 USD = 2,9107.- TL olarak, 1 EURO = 3,2835.- TL olarak esas alinmistir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:
Degerleme konusu tasinmaza deger takdiri edilirken;

* Taginmazin Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bdlgesi iginde yer almasi, reklam kabiliyeti ve
gevresindeki yapilagmalar,

e  Tasinmazin imar durumu ve yapilasma kosullan,
» Bdigenin ulagim olanaklarinin mevcut olmas gibi dzellikleri dikkate alinmistir.

» Taginmaza deger takdiri yapiirken, yukarnida bahsedilen etkenler ile iilkenin ekonomik
durumu da gdzdéniinde bulundurulmusgtur.

Emsal kargilagtirma yaklagiminda, aragtirmalar sonucu ulagilan emsallerin, taginmaza gére olumiu
olumsuz kosullar degerlendirilmis, bélgede yapilan tim aragtirmalar ve tecriibelerimize dayanarak;
tasginmaz igin deger takdiri agagidaki gibi yapilmistir.

Emsal kargilastirma yaklagimina gore tasinmazin arsa degeri;

ARSA DEGERI

Ada/Parsel No i) (mmw m_'w"“ 0 m,“h Arsa Degeri (TL)
115 Ada, 4 Parse! 7.432,00 170,00 1.263.440 TU
TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 1.263.440TL
TOPLAM ARSA DEGERI (USD) 434.067 USD)
TOPLAM YAKLASIK ARSA DEGERI {TL}

TOPLAM YAKLASIK ARSA DEGERI (USD)

* Rapor tarihindeki TCMB ahg kuru 1 USD = 2,9055.- TL olarak, 1 EURQ = 3,2776.- TL olarak, TCMB
satig kuru ise 1 USD = 2,9107.- TL olarak, 1 EURO = 3,2835.- TL olarak esas alinmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

6.2.2 Maliyet Olugsumlan Yaklagumi Analizi

Bu analizde gayrimenkulun bina maliyet degerleri, maliyet olusumu yaklagimi ile; binalanin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, pazarda aym 6zelliklerde ingaa edilen binalarin ingaat
maliyetleri ve gegmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler goz 6niinde bulundurularak
degerlendirilmigtir.

BLO

T | B Ermisinhd=ey | inamenptees [ i [ el [t |

5 | Yemingast m® | Yagu Topln Kepsh| Toplam | Yroranma Yipranma Bedell | gy

e | ommatpetitng|  Atewlw | e | M O e
Fabrika Binas 650 3.200,00 2.080.000 T 15w 312.000,00 1.768.000 Tt!
idari Blna 700 256,00 179200 15% 2683000 1523207
E e e e vEmD Sk ient 3580001
E e TS — e— T ARSA = P

oFP & i R BO.LOD

* Rapor tarihindeki TCMB ahg kuru 1 USD = 2,9055.- TL olarak, 1 EURO = 3,2776.- TL olarak, TCMB
satig kuru ise 1 USD = 2,9107.- TL olarak, 1 EURO = 3,2835.- TL olarak esas alinmigtir.

6.2.3 Gelir indirgeme Yaklasimi Analizi

Degerleme konusu taginmazin kiralama emsal aragtirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklagimi
analizi olan direkt kapitalizasyon yaklagimi analizi kullamlarak deger tespiti yapilmistir.

6.2.3.1 Direkt Kapitalizasyon Yaklagimi Analizi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan
yaklagim, yeni bir yatinma agisindan gelir iireten milkiin pazar degerini analiz eder. Bir
kapitalizasyon oran elde edebilmek icin karsilagtinlabilir miilklerin satis fiyatlariyla gelirleri
arasindaki iliskiyi inceler. Daha sanra konu milkiin sahip olunduktan sonraki ilk yida elde
edilen yillk faaliyet gelirine bu oram uygular. Elde edilen deger, benzer miilklerde ayni
diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti edilen Pazar
degeridir.

o Kapitalizasyon Oranminin Belirlenmesi
Kapitalizasyon Oram = Yihk Kira Geliri / Gayrimenkulun Satis Degeri

- Konu taginmazin yakin cevresinde ayni taginmaz i¢in hem satilmig ve hem kiralanmis emsal
bulunamamigtir. Taginmaz icin alinan goriglere gore yakin konumda yer alan tasinmazlarin
m? birim satis degerinin 900-1.300TL fiyat arahg ile satilabilir ve m? birim kira degerinin
5,00-6,00 TL/ay fiyat araligi ile kiralanabilir oldugu bilgisi alinmustir.

Kapitalizasyon Oram = 12 Ay x 5,50 TL/Ay / 1.100 TL = 0,06

Soz konusu taginmazin bulundugu bolgedeki emsal arastirmasina gére kira degerlerinin;
5,00 Tl/ay olacag: kanaatine vanimistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola
cikarak, kapitalizasyon oram %6,00 olarak kabul edilmigtir.
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Gayrimenkulun ayhk getirebilecegi kira gelirleri ve direkt kapitalizasyon oranlar asagidaki
gibi takdir edilmistir.

m* Birim Kira
Cejeri
{Tt/m/ay)

Aylk Kira Yitlik Xira Kapitalizasyon

Geger |13}
Degeri |11 Degeri|TL} Oran [5) geill

-ﬁ-m 207360 | 6oox [ 3456000

Tt 3.460.000

* Rapor tarihindeki TCMB ahs kuru 1 USD = 2,9055.- TL olarak, 1 EURO = 3,2776.- TL olarak,
TCMB satig kuru ise 1 USD = 2,9107 .- TL olarak, 1 EURQ = 3,2835.- TL olarak esas alinmistir.

6.2.3.2 Nakit Akimlan Yaklasimu Analizi

Bu degerieme ¢aligmasinda nakit akimlari yaklagimi analizi uygulanmamustir.

Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar

Bu degerleme ¢aligmasinda nakit akimlari yaklagimi analizi uygulanmamustir.
6.2.4 Uzerinde Proje Geligtirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

Proje gelistirme yaklasimi gelir indirgeme yaklasimina benzer olmakla birlikte temelde farkhhklar
vardir. Gelir indirgeme yaklagiminda onayh mimari projesi ve yapi ruhsati bulunan mevcut projenin
degerlemesi yapiimaktadir. Proje gelistirme yaklagiminda ise herhangi bir onayh mimari projesi veya
yapi ruhsati bulunmayan arsa lizerine mevcut imar durumu g¢ergevesinde en uygun proje
gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi yapilmaktadir. Arsa degerlemesinde 2. yéntem
olarak kullamlan gelistirme yaklagiminda arsa lizerinde yapilacak olan projeden arsa sahibi payina
diigen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

Projesi belli olan bos arsanin ya da inga agamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayh olan
mimari projesi ile yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gére gelir indirgeme yaklagimi ile nakit akis
tablosu olugturulmaktadir. Bos arsalarin degerlemesinde ise degerlemeyi yapan uzman yiirirlitkte
olan mevcut imar plam kosullarina gére kendi ongérisi ile satilabilir / kiralanabilir alan tespitini
yaparak nakit akig tablosunu olusturmaktadir,

Bu degerleme galigmasinda proje geligtirme yaklasimi kullamlmanstir.
6.2.5 En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

Bir milkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli ve iyi kullanimidr.

Degerleme konusu taginmazin konumlu oldugu parselin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar
planindaki lejandi ve mevcut kullammi ile uyumlu olarak “Sanayi Alani” amach kullammidir.

6.2.6 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlanin Degerleme Analizi
Bu degerleme galigmasinda miisterek veya boliinmis kisimlar bulunmamaktadir.
6.2.7 Hasilat Paylagimi veya Kat Karsihg Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlar

Bu degerleme ¢alismasinda miisterek veya bélinmisg kisimlar bulunmamaktadir.
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B6LOM 7
ANALIZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1 Farkli Degerleme Metotlannin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastimimasi ve Bu Amacla izlenen
Yéntemin ve Nedenlerin Agtklamasi

Bu degerleme gahsmasinda gayrimenkulun degerini tespit etmek icin emsal karsilastirma yaklasimi, maliyet
olusumu yaklagimi ve gelir indirgeme yaklagimi kutlamlmistir. Tasinmazin 23.06.2016 tarihi itibariyle pazar

degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amacyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkimlerine gére
hazirlanmigtir,

Maliyet Olugumu Yaklagimi 3.580.000 1 230 000
Gelir indirgeme Yaklasimi _ 3.460.000 1.200.000

Rapor sonug degeri olarak; pazarda incelenen satihk / satilmig emsaller agisindan daha somut verilere
dayanmasindan dolayi, tasinmaza maliyet olusumu yaklagirmi ile hesaplanan deger olan 3.580.000.- TL

(Ucmilyonbesyiizseksenbin.- Tiirk Lirasi) nihai deger olarak takdir edilmistir.
7.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Ahnmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goris

Yapilan incelemeye gore taginmaza iligkin; bila tarihli “Onayli Mimari Proje”; 06.12.2004 tarihli, 4304 sayil
“Yapi Ruhsat’” ve 15.03.2005 tarihli, 5405 sayih “Yapi Kullanma lzin Belgesi” mevcuttur. Taginmaz yasal
sureglerini tamamlamisgtir.

KDV Konusu

01.01.2013 tarihli ve 28515 sayii Resmi Gazete'de yayinlanan, 24.12.2012 tarihli ve 2012/4116 sayil
Bakanlar Kurulu kararname eki karara gore;

KDV ORANI

Lk o 18%
m&mmm onutlarda; 1%
nmﬂmﬁﬁmﬂm | 31.12.2012 Tarihine Kadar Yapi Ruhsatl Alinan Durumlarda; 1%

Kadar Konutlarda*; | 01.01.2013 Tarihinden itibaren Yap

. Ruhsati Alinan Durumlarda - Yapi
. Ruhsat'min Alindig1 Tarihte, Emlak
| Vergisi Yoniinden, Arsa Birim m?

Vergi degeri-; 1.000 TL ve (izeri ise 18%

* Buyakgehir Belediyesi kapsammdald illerde ve litks veya birinci sinif olarak insoatiorda gecerlidir. Diger lilerde ve 2. ve 3. simif basit Insoatiarda,
konutun net alans 150 m” nin altinda ise KDV orom %1'dir.

499 TL' ye kadar ise 1%

500 - 999 TL arasinda ise 8%

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmaz igin %18 KDV uygulamas yapiimistir,
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BOLUM 8
SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaminin raporda belirttigi tim analiz, caligma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkulun bulundugu yerin konumu, yakin gevresi, bélge geligimi, alt yapisi ve ulasim imkanlari, cadde
ve sokaga olan cephesi, alan ve konumu, yapinin ingaat sistemi, yas, iscilik ve malzeme kalitesi, imar
durumu gibi degerine etken olabilecek tim 6zellikleri dikkate alinmts, mevkide detayl pazar aragtirmas
yapilmigtir. Ulkede son dénemde yasadiginiz ekonomik kogullar da goz oniine ahnarak taginmazin toplam
degeri agagidaki gibi takdir edilmistir.

ASINMAZIN 23.06.2016 TARIHI iTiBARiY__l___E PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

3.580.000.- TL

{Ucmilyonbesyiizseksenbin.-
Tiirk Lirast)

ASINMAZIN 23.06.2016 TARIHI ITIBARIYLE PAZAR DEGERI {(KDV DAHIL)

4.224.400.- TL
{Dértmilyonikiyiizyirmidortbinddrtyiiz.-

Tiirk Lirasi)

1- Tespit edilen bu deder pesin satisa yinelik pazor degeridir.

2- KDV oram %18 kabul edilmistir.

3- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas: Mevzuati hiikiimlerine gére
hazirlanrmstir,

4- Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir parcasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitindir badimsiz
kulfanlamaz.

5- Konu ropor teminat amagh islemlerde kullanimak (izere
hazirlanmams olup, Uluslararas: Degderleme Standartlor’na gére
tanzim edilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden

Gdkhan FIRAT
Derya ALAN ERDEM Bilge BELLER OZCAM
Degerleme Uzmani (Lisans No: 403602) Sorumlu Degerleme Uzman (Lisans No: 400512)
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BOLOM 9
EKLER
Ek Listesi
1 Onayli Takyidat Belgesi
2 Onayl Imar Durum Belgesi
3 Yap! Ruhsati / Yapi Kullanma izin Belgesi
4 Fotograflar
5 Ozgecmisler
6 SPK Lisanslart
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1. Onayh Takyidat Belgesi
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2. Onayh imar Durum Belgesi
,;5“ 05 MERSIN TARSUS
S B ORGANIZE SANAY] BOLGESI
MERSN TARSUS )
1990 o
‘\ P Tarh 23_HoHma_oolb
o g Smn :\edinlRS3. 23
OZBAL CELIK BORU SAN. TIC. VETAAIL A .
tigi : 22.06.2016 1arih ve 16.10/1105,1380 savih yazumz,
ligide kayith yazimzda belirtifiniz edinza tahsisli 115 Ada 4 No'lu parselde son 3
vilda herhangi imar durumn deisiklifit yapilmamisur, S6z konusu parsele an
112000 dlgekii tmar durumunu gdsteren belpe yazimuz ek’in de sunutmustur,
Bilgilerinize rica eder ¢alegmalanmzda basanlar dileriz,
\
SAVASTORK
| Huruiy Bek. Vil
Ek : - Imar Durumu
nize Sansyl Béige Mi Tal. {0.324) 676 42 42
?é?m Kat %. xo}‘l?m . (0.324% 678 45 81
BK. 1 Akdeniz | MERSIM {D.324) 576 45 82
www.miosb.org & Faks {0324) BTG 4317
E-mall : mtssb@imtoed org.ir {0.324) 676 45 BD
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3. Yapi Ruhsati / Yapi Kullanma izin Belgesi
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4. Fotograflar
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5. Ozgegmisler

Adr ve Soyadi Gdkhan Firat

Dogurm Yeri, Tarihi Adana, 02.05.1989

Mesledi Ziraat Mithendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S.

Gayrimenku! Degerleme Uzmani
Egitim Durumu Lisans: Ankara Universitesi, Ziraat Milhendisligi (2012)
Ortadgrenim: Enver Kurttepeli Lisesi (2008)

ilkégrenim: Yavuzlar likégretim Okulu (2004)

Galigsmalar/Projeler -

I Tecriibesi Ayl
2015 - TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2012 - 2015 SEBAT Proje Mith. M. Tic. Ltd. Sti. Ziraat Mihendisi - Teknik Personel
Uye Oldudu Kuruluglar -
Yabanci Dil Ingilizce (Konugma: kétii, Okuma: orta, Yazma: orta)

Sirketimizin  gizlilik politkas! cergevesinde uzmanin hazidadiyl degedeme raporu hakkinda  bilgi
verilememekledir. Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal ofarak gérev almaktadr.

RAPOR NO: 2016REVB149 RAPOR TARIHI: 23.06.2016
* GlzLiDIR
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | www.iskbgd.com.ir | Ticaret Sicil No: 485935 50
Merkez: Maclisl Mebusan Caddes!, Malla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findiklvistanbul [stanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Suba): 0312 441 75 22 | lzmir (ube): 0232 463 12 00 | Adana (Subs): 0322 459 59 80 | Antelya (Sube): 0242 322 20 60 o(\

Bursa {Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 223 06 00 | Diyarbakir ($ube): 0412 229 09 00




SIiB

GAYRIMENKUL DEGERLENE
Adi ve Soyad Derya ALAN ERDEM
Dogum Yeri ve Tarihi Boyabat / SINOP, 20.01.1981
Meslegi $ehir Plancsi / Degerleme Uzmani
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerlerne A.$. - Ankara Sube Ozel Porjeler Depariman) / Yonetici
Egitim Durumu Gazi Universitesi Mihendislik - Mimarlik Fakilltesi Sehir ve Bolge Planlama Bélimi

(1999 - 2004), Lisans

Galigmalar ve Projeler « 2005 - 2006 Afyonkarahisar Il Stratejik Plam (Afyonkarahisar Valiligi ADUYBiM)

= 2005 - 2006 11100 000 Otgekli Alyonkarahisar il Gevre Diizeni Plans (Afyonkarahisar Valiligi ADUYBIM)

2003 - 2004 Ekolojik Kent ve Ekolojik Planlama Igin Qlgiitler / Bartin Omegi (Lisans Bitimne Odevi -
(Gazi Universitesi) )

* 2003 - 2004 Kiiciik ve Orta Olgekli Tarihi Kentlerde Geleneksel Dokunun Koruma - Kullanma Dengesi
Igerisinde Turizm Amagh Kullanimas / Bartin Omegi {Lisans Bitirme Projesi - Gazi Universilesi)

2003 - 2004 Zonguldak - Karabiik - Bartin 1/25 000 Olgekli Gevre Diizeni Plani {LisansBitimme Projesi -
Gazi Universitesi) }

» 2003 - 2004 Bartin Merkez 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Imar Plans {Lisans Bitirme Projesi - Gazi
Universitesi)

Is Tecriibesi 2014 - Devam ediyor TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. Ankara Sube / Yénelici
2012 - 2014 TSKB Gayrimenkul Degedeme A.S. Ankara Sube / Sube Sorumlusu
2010 - 2012 TSKB Gayrimenkul Dedereme A.S. Yonetmen
2010 - 2010 TSKB Gayrimenkul Degerdeme A.S. Yonetmen Yardimcisi
2007 - 2010 TSKB Gayrimenkul Degedeme A.S. Degerleme Uzmani )
2006 - 2007 Gazi Universitesi Milhensilik-Mimarlk Fakilllesi Sehir ve Bélge Planlama Bdlimi, Ogrenci
Asisian)
2005 - 2006 Afyonkarahisar Valiligi ADUYBIM, Kent Planci
2004 - 2004 iller Bankas!, Stajer
2003 - 2003 Kartallar imar Planlama, Stajer

Seminer ve Kurslar » 2014 Can Akademi Ortak Saghk ve Givenlik Birimi Ergonomi ve Temel llk Yardim Egitimi
e 2014 Erdal KOKTORK Planh Alaniar Imar Ydnetmgligindeki Son Degigiklikler ve Kentsel Diniigim
Editimi
+ 2014 Prometheus Ortak Akil Calismas)
= 2013 Can Akademi Ortak Sajlik ve Glvenlik Birimi ls Saghds ve Giivenlii Egitimi
s 2012 - 2013 Prometheus Mini MBA Egitimi
» 2012 Monopol Ingaal ve Gayrimenkul Muhasebesi
* 2012 Monopol ligili Vergi Mevzuati
» 2012 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Akaryakit Istasyonu Egitimi
» 2091 Eikin Bilgi Exce!l Egilimi
s 2011 Prometheus Yaneticiler fgin Yoneticilik Egitimi
* 2011 TSKB Gayrimenkul Dedereme A.S. 150 9001:2008 Kalite Yanetim Sistemi Egitimi
» 2010 Minerva lietisim Becerileri ve Zaman Yonetimi
o 2010 TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. Yonelim ve Organizasyon
s 2010 TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. Invex Yazilim
« 2009 Birikim Biz Kazanan Takimiz
» 2007 Birikim Biz Kazanan Takimiz
e 2007 LIDEBIR Degerlemeya Girig E4itim Prograrm
o 2007 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.3. Oryantasyon Egitimi
o 2005 Iglem Cografi Bilgi Sistemleri ARGCIS 9 (ARCINFO) and EXTENSIONS
* 2005 Islem Cofrafi Bilgi Sistemleri ERDAS IMAGINE 8.7

2004 - 2005 Ortadogu Teknik Universitesi {ODTU) Yabanci Diller Yiiksek Okulu Ingilizce Serifika
Program

» 2004 TMMOB Sehir Plancilan Odasi NET-CAD / PLANET ve Imar Cizim Uygulamalan

Yabane: Dil Ingilizce
Sirketimizin gizlilik politikasi gercevesinde uzmanin haziladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir, Uzman sirketimizde degerleme
raporu hazifanmasinda faal olarak grev almaktadr.
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Ad1 ve Soyad: Bilge Beller Ozgam
Dogum Yeri, Tarihi Zonguldak, 07.04,1972
Meslegi Sehir Piancisi (iT0)
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. — Genel Miiddr Yardimcise
Lisansh Degerleme Uzmam (Lisans No:400512)
Egitim Durumu [stanbul Teknik Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi, Sehir ve Bdlge Planlamasi { 1993 ), Lisans
Gahgmalar/Projeler Ayvacik Ganakkale Revizyon imar plani {Lisans Bitirme Tezi, 1993 )

Ozellikle lzmir ve Manisa illeri bagta olmak iizere Ege bolgesinde, Imar plai tadilat, itave imar plani,
mevzii imar plan galismalar..(1996-2006)

Urganh (Manisa) Revizyon Imar Plani (1996)

Bazlambag (Yozgat) Revizyon imar Plani {1997)

Gokkaya (Manisa) Revizyon imar Plani (2005)

Ahmeti {Manisa) Belediyesi Imar Komisyonu iiyeligi {2005-2006)

Som Degerleme A.$., Re-Expers Degerleme A.S., Reel Degerleme A.S, Istanbul Degerleme A.S..
‘nin Ege Bolgesinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Raporlarinin Hazirlanmasi (2002 - 2006)

Is Tecriibesi 2006- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$., Genel Miidiir Yardimcis:
1996 - 2006 Sehir Plantama ve Danigmanlik Hizmetleri, Kendi Ofisi, Sehir Plancisi
1995-1996 zmir Biyiik Sehir Belediyesi Nazim Planlama Biirosu, Sehir Plancist
1994-1996 Dokuz Eylil Universitesi, Sehir ve Bolge Planiamasi Balimi, Yiksek Lisans
Egitimi
Seminer ve Kurslar AUTOCAD Kullanim Egitimi, 2003, $PO, [ZMIR

NETCAD Kullanim Egitimi, 2005, $PO, IZMIR

IS0 8001:2000 KYS Genel Bilgilendirme Egitimi, 2006, Temis Yénetim Sistemleri., [ISTANBUL
ISO 9001:2000 KYS ¢ Denetgi Egitimi, 2006, Temis Yénetim Sistemleri., ISTANBUL
Gayrimenkulde Vergi Mevzuali Egitimi, 2006, DUD, ISTANBUL

Teme! Finans Matemaligi Egitimi, 2006, DUD, ISTANBUL

Uygulamaya Yénelik Tapu Ilemleri Egitimi, 2006, DUD, ISTANBUL

Yonelicilige ilk Kez Atanmig Yéneliciler icin Yoneticilik, 2007, Prmethus, ISTANBUL

“Biz Kazanan Takimiz" Egitim program, 2007, Birikim, Abant/BOLU

INA (Indirgenmis Nakit Akimlar) ile Gayrimenkul Degerleme Teknikleri Egitimi, , 2007 LIDEBIR,
ISTANBUL

Gayrimenkul Degerlemesinde Yeni Yaklagimiar, Teknik Ayrintilar ve Uygulamalari Seminer, Jim
Sanders, ISTANBUL

Bagan Hepimizin, 2009, Birikim Egitim Damismanlik, [STANBUL

lleri Diizey Excel Uygulamalari Programy, 2011, Etkin Bilgi Yonetimi, IZMIR
Mini MBA Egitimi, 2012-2013, Prometheus, ISTANBUL

|5 Saglig ve Gilvenligi Egitimi, 2014, Can Akedemi, IZMIR

Dernek Uyeligi Sehir Plancilan Odasi
Degerleme Uzmanlan Demegi

ITU Mezunlan Demegi
TDUB

Lisansfar / Yeterlilikler ~ SPK Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Yabanc Dil ingilizce

Sirkelimizin gizlilik politikasi gergevesinde uzmanin haziradig: degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir, Uzman
girketimizde degerleme raporu hazirfanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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6. SPK Lisanslar
Lisanglama Sl ve gmm!&miusu’
Tarth ;: 27.01.2015 No : 403602

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar fcin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Esaslar Haklanda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Derya ALAN ERDEM

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir,

x’ﬂven:t HANLIOGLU

LISANSLAMA VE sich. MODURU
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