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Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A.§.

Mersin Tarsus Organize Sanayi Bolgesi, Rusti Kazim Yiicelen Caddesi No:23 Akdeniz/Mersin
Sayin Seniz Glinal TURGAN,

Talebiniz dogrultusunda Zonguldak ili, Eregli ilicesinde konumlu olan "Spiral Kaynakh Boru ve Ek Parcalan
imalat ve Kaplama Tesisi” niteligindeki gayrimenkul Uzerinde bulunan “Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve
Taahhut A5 mulkiyetindeki makine parkinin pazar degerine yonelik Z017MAKA475 no'lu degerieme
¢alismasi hazirianmisur. Makine parkinin pazar degeri agagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve lasitlamalaria birlikte degerlendiniimigtic

OZBAL CELIK BORU SANAYI TICARET VE TAAHHUT A'S. - MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 16.06.2017
: Alig: 1 USD = 3,5029 TL Satig: L USD = 3,5093 TL
Kur Bilgisi
Ahs: 1EUR =3,9161 1L Satis: LEUR = 3,9232 7L
Pazar Degeri (KDV Harig) 1895 000-Tl Birmilyonsekizyuzdoksanbesbin-Tlrk Lirasi
Pazar Degeri (KDV Dahil)  2.236.100-TL Ikimilyonikiytizotuzaiubin-Turk Lirass

Pazar degerimin tespitine yonelk olarak yapilan hesaplamalar, ilgiler ve aciklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri igin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ra
tanimlanan Degerleme Standartlart ve Uluslararasi Degerleme Standartian (IVS) ile uyumlu olarak
nazirlanmigtir

Degerlemenin amaci ve kullamc bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis clup rapor, tarafinizia yapilan
12.06.2017 tarih, 1583 no'lu sozlesmeye istinaden hazirlanmisur. Raporun soziegmede belirtilen degerleme
amac) ciginda ya da baska bir kullanic) tarafindan kullaniimas) mumkun degildir

Bu caligmada sizler ile birlikte igbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygilarimizia,

TSKB Gayrimenkul Degerieme A.5.

Degerlemeye Yardim Eden

Ayberk GOKDEMIR
Mesut KAYA
Deger!
Lisa g Lisans
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususiar beyan ederiz;

v Asagidaki raporda sunulan bulgulann degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

v Analiz ve sanuglarin sadece nelirtilen varsayimiar ve kosullaria simirl oldugunu,

v Degerleme uzmamimin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadiging,

v Degerleme uzmaninin ucretinin raporun herhangi bir bolumune bagh olmadigin,

v Degerieme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlanina gore gergeklastigini,

v" Degerleme uzmaninin masleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

v Degerleme galismasinin gergeklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir gikar ¢atismasi olmadigin,

v Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan varliklann niteligi ve tirl konusunda daha éncedan deneyimi
oldugunu,

¥ Degerleme uzmammn varhiklar: kigisel olarak denetledigini,

¥ Raporda belirtilenierin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

¥ Degerleme raporunun RICS tarafindan "Redbock”ta tarumianan Degeileme Standartlan kapsaminda
hazirlandigin,

v Degerleme raporunun teminat amach iglermlerde kullamimak uzere hazilanmamig olup Ulusiararasi
Degerleme Standartiar (IVS) xapsaminda duzenlendigini,

¥ Yerinde yapilan gézlemlerde varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu nedenie
cevresel olumsuz bir etki olmadig) varsayilarak degerleme galismasi yapildiging,

¥ Degerlerme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi; bu tur bir sorun varsa
dahi bu soruniann gozbieceginin varsayildigini,

¥ Bu degerieme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hiikiimlerine gore hazirlandigini beyan ederiz.

Aynca, TSKB Gayrimenkul Degerleme A §'nin Uretim faaliverti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi B5I tarafindan belgelendirilmistir.
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GATRING Ll VAR i

Yonetici Ozeti

VARLIKLARIN KONUMLU Hamzafakih Mahailesi, Organize Sanayi Bolgesi Osman Zeki Oral Sokak No: 13
OLDUGL YERIN ACIK ADRESI Eregli/Zonguldak

TESIS FAALIYET ALANI Spiral Xaynakli Boru ve Ek Pargalan imalat ve Kaplama

TAPU KAYIT BILGILERI Zonguldak lIi, Eregi llgesi, Hamzafakihli Kdyu, Akpinar mevkii. 115 ada, 35 parsel

Degerlemeye konu makine ve ekipmanlarnin demaonte edilmesi, taginmasi ve
yeniden monte edilmesi ekonomik agpidan maliyetler doguracaktir. Bu
baglamda vapilan degerleme calimasinda makina ve skipmanlarin montajsiz
tasinabilir hali igin deger takdiri yapiimigor

KISITLAMALAR Musteri tarafindan getiriten herhangi bir kisitfama bulunmamaktadir

Bu degerleme galigmasi, makine parkinin jirket sermayesine ilave fon kaynag

DEGERLEMENIN AMACH i
olugturmasi ve sirket birlegsmesi oimasi naden ile hazirlanmistr

RAPOR TARIHI 16 06.2017
LUSD Alis = 3,5029 TL 1 USD Satig = 3,5093 TL
.06, 7
KUR BiLGIs! (15.06.2017) 1EUR Ali5 = 3,9161 TL 1 £UR Satig = 3,9232 TL
PAZAR DEGERI 1.435.000-TL
Birmilyonsekizylzdoksanbagbin
(KDV HARIC) Tiirk Lirast
PAZAR DEGERI 2.236.100-TL
llkimilyonikiviizotuzaitibinyiiz -
{KDV DAHIL) Tiirk Lirasi

8u sayfo, bu degerierne roporunun ayrimaz bir pargosidir, rapor igerisindeki deray bilgiter ile birlikre bir burundir bagimsiz kulfarifamaz

RAPCR NO: 201 7TMAKALTS RAPOR TARIHI. 1€£.06.2017
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RAPOR,
SIRKET VE MUSTERI BILGILERI




Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

poru, Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhut AS. igin sirketimiz tarafindan 16.06 2017
AKA47S rapor numarasi ile tanzim edilmisgtir.

1.2 Rapor Tiiri ve Degerlemenin Amac

Bu rapor, Zonguldak ili, Eregli llgesi, Hamzafakihii Kayii, Akpinar mevkii, 115 ada, 35 parsel no'iu
gayrimenkulin Gzerinde bulunan “Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taabhhit 8.5.” miilkiyetindeki making
parkimin 16.06.2017 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan makine
degerleme raporudur,

Bu rapora konu makine, techizat ve ekipmanlar, 2017A478 no'lu rapora konu gayrimenkulun eklentisi
niteligindedir

Bu degerleme raporu, Ulusiararasi Degerleme Standairtlar kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye Piyasasi
Mevzuat: hiikiimleri dogruitusunda hazirlanmigtir

Konu degerleme galismasi; sirketr sermavesine ilave fon kaynag: olusturmasi ve sirket birlegmesi nedeni lie
hazirlanmgtir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerieme raporu, makine parkinda yapilan inceleme sonucunda ilgili kigi - kurum - kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmam Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Degerleme Uzmani/Yonetici Masut KAYA (Lisans No: 404902) tarafindan hazirlanmigtir. Bu
degerlerne raporunun hazirlanmasina Ayberk GOKDEMIR yardim etmistir. Rapora vardim eden bilgisi, bilgi
amacli olarak verilmistir

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlan 14 06.2017 tarihinde ¢aligmalara baslamig ve
16.06.2017 degerleme tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu sUrede makine parkinda gerekli saha
incelemelen ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozleymesi ve Numarasi

Bu degerieme raporu, sirketimiz ile Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhut A S, arasinda taraflarin hak ve
yukumiulukierini belirleyen 1583 no'iu ve 12.06.2017 taribli dayanak sdzlesmesi hikumlerine bagli kalinarak
hazirlanmgiir

1.6 Degerleme Calismasimi Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorier

Degerleme galismasun genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur

1.7 Mugten Taleplerinin Kapsarmi ve Getinlen Sinrrlamalar

Bu degerleme raporu, 1583 no’lu ve 12.06.2017 rarihli dayanak soziesmesi kapsaminda; Zonguldak !li, Eregli
llcesi, Hamzafakihli Koyu. Akpinar mevkii, 115 ada, 35 parsel no’lu gayrimenkulun uzerinde bulunan “Ozbal

Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhut A 5.” milkiyetindeki makine parkimin 16.06.2017 tarihli pazar degerinin,
Turk Liras: ainsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Musteri talebi dogrultusunda, yapilan degerleme galismasinda musteri tarafindan firmamiza ibraz edilen
sabit kiymeat listeler kullanilmistir

RAPOR NQ: 201 7MAKAA TS RAPOR TARIHI' 16.06.2017
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Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlagmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yukimiGiugu “Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit A S " firmas: yetkililerinde olacaktir. Raporun
hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve beige ash oldugu
kabut edilmigtir

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkui Uzerinde Bulunan Makine Parianin Lirkerimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlereye lliskin Bilgiler

Konu taginmaz dzerinde bulunan makine parkina ait daha onceki tarihlerde sirketimiz tarafindan Sermaye
Piyasasit Mevzuatr hukurmlerine gore hazirlanan degerleme raporu bulunmamaktadir

1.9 §irket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5., Meclisi Mebusan Caddes: Molla Bayiri Sokak No 1 Findikli — Beyogly,
'stanbul adrasinde faaliyet gostermekie olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde
vayinlanan Sirket Ana Sczlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme clarak tanimlanan i§ ve hizmetleri
vermek amacwyla 300.000 Turk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0853033992100010}

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasas: Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisiile
Sermaye Piyasasi Meyzuati Hikumieri cergevesinde degerleme hizmeti veracek sirketler listesine alinmigtir,

Ayrica sirketimiz, Bankaclik Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12 2009 tarih ve 3469 sayili kararn ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya hir gayrimenku'e bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almigtir

Sirketimiz 17 .03.2011 tarihi itibariyle, uluslararas: meslek kurulusu olan RICS {Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statusiine alinmigtir.

Sirketimiz, BSI {BS! Eurasia Yonetim Sistemieri Belgelendirme Ltd. 3ti.) tarafindan verilen 150 3001:2008 Kalite
Bzlgesi'ne sahiptir

1.10 Msteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Mersin Tarsus Organize Sanayi Bdlgesi RUstd Kazim Yucelen Caddesi No:23
Akdeniz/Mersin adresinde bulunan Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhut A.S. icin hazirlanmigtir

RAPDR NO: 201/MAKA47S RAPOR TARIHI: 16.06.2017
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EKONOMIK VERILER VE
SEKTOR BILGILERI




Ekonomik Veriler ve Sektor Bilgileri

2.1 Ekonomik Veriler?

Turkiye ekonomisi 2016'nin son ¢eyreginde %3,5 Buyime (%)

buyumug, boylece 2016 yilim %29 buyumeyle

tamamlamigtiv. Harcamalar tarafindan bakiidiginca 9'5’5'0% 1% 35%

2016'min son geyreginde hanehalki tuketimi %5,7 5,6% 7-1%5 0% 4,8% 5'2-2'1" 3 1%

artigla blyumenin itici gucd olmug, bu donemce ' I 0,3% I l . l IZ' »

hanehalkimin dayamikh tuketim mali harcamalan HL B —— l fll

%12,9 artig gostermistir. 2016'nin tamaminda ise I_

%7,3 artan devletin harcamalarr buyumeyi -4:_7%

surtkiemigtir. Uretim tarafindan bakildiginda tum

sektorlerde  son ceyrekte pozitif bir  tablo § § § § é § § E 5 'S" g g 3 § ~

goriimustir. NN NSNS SN N NN
Kaynak TUIK

Tarmda ug FEVTEk“k daralmadan sonra, son Uretim yontemiyle [%) 2015 1C16 2016 3C15 415 2016

ceyrekte hafif bir buyume izlenmig, sanayi uretimi f2'm 91 4.3 <48 <63 31
%5 artig gostermistir. Yiin genelinde tanmda 33nayl 50 81) 6D -0B 50 4.5
oldukga zayif bir donem geride kalmig, buyume Insaac 49 54 160 40; 37 12
ingaat ve finans dnderliginde olmustur. Mevsim ve  Hizmetier €6 20, 05 -74' 181 -08
takvim etkilerinden anndirimig veriye gare 2016 yili  3ilg) ve lletisim 39 a8 25 .7[9.18N6.3
dordiunci ¢eyreginde bir onceki ceyrege gore Finans vesigorta 7.7/ B0 8:6/11§ 13°5 §8Ne1,3' [ 8"4 [RIS 7, I
GSYIH'da %3,8 artis olmustur. 2016 sonu itibariyla  Gayrimenkui 24 41 46 30 22 36
Tarkiye ekonomisinin buyuklugu 2,59 trilyon Tl'ye  GsvH 61. 45 53 13" 35| 23
(857 milyar ABD dolan) ulagmigtir Kaynak' TUIK

Nisan'da TUFE artiginin %13 olarak gerjeklesmesi
ve gecen vidaki %0,&in  yerine gegmesiyle,
enflasyvon %11,3'ten %11,9’a vikseimistir. Bu
yikseligin nedenler: gida fiyatlanindaki artiglarin
devam etmesi ve gegmis kur aruglannin zayiflayan ig
talebe ragmen, urun fiyatlanna artiy  olarak
yansimasi olarak gorulehilir. Yillik enflasyon gidada
0 yil sonundaki %5,7 seviyesinden Nisan sonunda

Enflasyon (%)

OIRCIE I PRSI %15,8°e yukselmigtir. Birikimli k_ur etkisinin 2017
Dis Ticaret Actd: (mil :r$ k) yilinun ilk yansinda enflasyonun ¢ift hanedeki seyrini
-120 - b b el korumasina neden olacagl tahmin edilmektadir

e ‘ Mart'ta gegen yihn ayni ayina gare ihracatta %13,6
80 artig, ithalatta %6,9 artisla di ticaret agig %10.3
60 -| disis gostererek 4,5 milyar dolara gerilemistir
" M AB’ye vapilan ihracat %8,1 artigla 6,8 milyar dolara
: T 306 yukselmesine ragmen, toplam ihracat igindeki pay

20 gecen yibn aym ayindaki %43,1'den %46,7'ye

0 : - . ; — ~ gerilemistir. Mart ayinda yillik dis ticaret agigt 57
NNoNmomMIIILLNnnB0B8d™  milyar dolardan 56,4 milyar dolara gerilemistir. Dig
LTSKB A5
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ticaret agigindaki dujug can a¢igin mart ayinda %18 dususle 3,1 milyar dolara genlemesini saglamistir. Yillik
agik ki avhik artigin ardindan Mart’ta 33 milyar dolara gerilemistir,

2.2 Sektor Bilgileri?

Tirkiye'de gelik boru dretimi ilk olarak Sumerbank’in Alman Mannesmann ortakligi ile 1957'de izmit'te
kurdugu fabrikada baslamig ve bunu 1958'den itibaren diger Turk yatinmcilar takip etmistir. Sektorun ilk
atilimi 1980°h yillanin ilk yansinda meydana geimistir. Turk ekonomisinin dis ticarete agilmasiyla ¢elik boru
thracatindaki énemli artiglar sektore buylik bir ivme kazandirmistir. 2000°li yillarin basinda sektcre vapilan
yatirimlar ve yabanci sermave girigleriyle sektor ikinci biiyuk bisyume atihmini gergeklestirmistir Turkiye gelik
bary sektorll, mevecut durumuyla dogrudan ve dolayh olarak 50.000 kisinin istihdam ettigi ve duzenli olarak
dretim gergeklestiren yaklagik 30 firmanin faaliyet gosterdigi onemli bir sanayi koludur

Turkiye ¢elik boru sekiord, Gretim kapasitesi, Oriin kalitesi ve maliyet yapisi itibariyle ihracat kabiliyeti (ok
yuksek olan bir sektordir. Sektarde tretilen Griinlerin, kiresel ekonomik konjonktire ve talep kosullarina
bagh olarak, %30-35'i ihrag edilmektedir

Celik boru uretiminde kullanian yass: celik Orunlerinin yaklasik %60 ik boiumu yurt igindeki yassi gelik
areticilerinden, kalan kismi ise ithalat yoluyla agirikii olarak Ukrayna, Rusya ve Avrupa Birlig Glkelerinden
tedarik edilmektedir Sektioriin i¢ piyasada ve ihracat pazarlarinda fiyvat rekabetini surdiirebilmesi, maliyet
icerisinde dnemli bir paya sahip clan hammaddenin uygun kogullarda temin ediimesiyle miéimkin
olabilmektedir

Sektorde faaliyet gosteren tesislerin tumiinin milkiyeti 6zel sektore ait olup dreticiler genellikie Marmara,
Akdeniz ve Karadeniz bolgelerinde yogunlagmglardir. Sektorde calisanlarin yaklasik %78'i mavi yakal, kalan
%22'si ise bevaz yakahdir. Celik boru sektoriniin yiihk 7 milyon ton olan lretim kapasitesi yurt igi talebin
oldukga Uzerinde bulunmaktadir. Kapasite kullanim oranlari ise son yillarda %60-70 duzeyindedir.

Tirkiye ¢elik boru sektoru, uretim kapasitesi, bilg: ve tecrube birikimi, teknoloji ve altyapisi ile her tiriu gelik
borunun tretimini gerceklestirebilecek durumdadir. Otomobil sanayinde kullantian hassas soguk ¢ekme
borulardan, petrol sanayinde kullanian kuyu borularina ve dogal gaz, petrol, enerji nakil hatlarinda kullanilan
buyuk caph, yuksek ozellikli borulara kadar her turlu boru uretilmekte ve ihrac edilmektedir. 2016 yili tiretim
rakamlarina gore, Tlrkiye'de dretilen gelik borulann yaklagik %70’k kismin kiiguk ve orta ¢aph borular,
kalanini ise buyiak ¢aph borular olugturmakiadir.

Uretim yontemlerine gore, Turkiye'de celik beru dretiminin tamamina yakinini dikigh  borular
olugturmaktadir. Turkiye'de dikigli gelik boru uretim teknolojisi, geligmis ulke pazarlarina yapilan satislann da
etkisiyie dneml seviyelere ulaymistir. Turkiye'de dikigsiz celik boru uretim teknolojisi ise i¢ piyasada ve
ihracatta rekabet edebilme sansinin dusuk clmas ve yatinm maliyetinin yuksek clmas: nedenlerivie
gelismemigtir. Yatinm maliveti yuksek oldugundan dikigsiz ¢elik boru ile ilgili olarak kisa vadede Tirkive'de
buytk bir yatinm beklenmemektedir. Dikisli ¢celik borularda ise modernizasyon, urun cesitlendirme, kalite ve
kapasite arfinimina vonelik yatinmlar devam etmektedir

Turkiye ¢elik boru uretimi, 2000°1i yillarin baginda sektore yapilan yatirmlarla onemli bir ivme kazanmastir.
2000-2007 doneminde surekli bir artis gosteren ¢elik boru uretimi, 2008 ve 2009 yillarinda kuresel ekonomik
kriz sebebiyle azalan bir seyir izlemigse de daha sonraki donemlerde ekonomideki toparianmaya paralel
olarak artmaya devam etmigtir

? hetp://www.cepid.org.tr/rapor/2016sektorraparu. paf
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GRAFIK 1 - TURKIYE CELIK BOR URETIMI

= Buyik Capli Dikigli Borular — =ae= " I kig B rular  e—ie=Toplam
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- | 160 1.290
956 908 060 88?2 790
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2010 yihina gelindiginde Tarkiye, 3,5 milyon tona yakin gelik boru dretimiyle Avrupa nin en tazla dikigli gelik
boru tdreten ulkesi konumuna yukselmistie. Turkive' den sonra Avrupa’da en fazla celik boru ureten llkeler
ltalya ve Almanya’dir. 2016 yilinda 5,21 milyon ton iretim gergeklestiren gelik boru sektord Avrupa’min en
fazla dikisli ¢elik boru ureten ulkesi alma unvanini korumaktadr

2015 yili dunva gelik boru dretimi siralamasinda Turkiye; Cin, Rusya ve Guney Kore'nin ardindan dunyada en
fazla dikigli gelik boru ureten 4. Ulke konumundadir.

Avrupa ve diunyadaki yeri goz onune ahndiginda Turkive'nin, ¢elik boru sekiorunde onemli bir veri oldugu
gorulmektedr

RAPOR NO: 201 7TMAKAATS RAPOR TARIHI' 16.06.2017
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VARLIKLARA iLISKIN BILGILER,
VARLIKLARIN KONUMU,
GUCLU VE ZAYIF YANLAR




Varhklara lligkin Bilgiler, Varliklarin Konumu, Guglu ve Zayif Yanlar

3.1 Varhklara iligkin Bilgileri

Ozbal Gelik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhiit AS. sirket yetkilisinden alinan bilgilere gore, sirket 24 Temmuz
1995 tarihinde kurulmug clup, ana faaliyet konusu spiral kaynakli celik boru kaplamasi, uretimi ve bu urunlere
ait hammaddelerin ticaretidir. Sirket dogalgaz, petrokimya ve petrol borulan, igme suyu borulan, kazik
barulan, ¢2lik yapi borulan, genel ve ozel amacl boru ve ek pargalarinin imalatini gergeklestirmektedir.

Uretilen spiral kaynakh borular dogalgaz, petrol ve su borusu hatlarinda, liman ingaatlaninda kazik borusu
olarak ve genel amagh olarak kullamimakiadir

Degerleme konusu makine parks; Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhat AS. ile Han Teknolojik Imalat
Montaj Taahut Sanayi ve Ticaret A5 arasinda 20.02 2015 tarihinde imzalanan kira sozlesmesine istinaden,
Han Teknelejik Imalat Mantaj Taahut Sanayi ve Ticaret A.5. mulkiyetindeki fabrika binasinin icerisinde
bulunmaktadir. Han Teknolojik imalat Manta) Taahut Sanayi ve Ticaret AS. yetkisinden alinan bilgiler ve
adinilen kira sozlegsmesi dogrultusunda makine parkinin 2015 yili itibari ile kiralandigi saptanmistir

Degerleme tarihi itiban ile sabha tespitinde makine ve ekipmantar ¢alisir vaziyette gorulememistir. Degerieme
galigmasi degerleme konusu makine, hat ve ekipmanlanin calisir durumda oldugu varsayilarak hazirlanmistir.

Han Teknolojik imalat Montaj Taahiit Sanayi ve Ticaret A.S. vetkisinden alinan bilgilerde makine, hat ve
skipmanlann dretim sliresince bakimlannin yaoildigr ve makineler uzerinde cesitli iyilestirmelerde
pulunuldugu bilgisi alinmustir

Degerieme konusu makine, hat ve ekipman listesinde yer alan “Bitum Unitesi” hurda haide tespit edilmistir

Degerleme konusu makine, hat ve ekipman listesinde yer alan “Floroskopi Unitesi” demonte halde tespit
edilmistir ve ¢alistunlabilmesi icin ciddi bakim ve onarim gerektirdigi distndtmektedir.
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3.2 Varliklarin Konumu

Varliklarin bulundugu yerin acik adresi: Hamzafakih Mahallesi, Organize 5anayi Bolgesi Osman Zeki Oral
Sokak No: 13 Eregli/Zonguldak

3.3 Gugll ve Zayif Yanlar

e Deferleme konusu making, hat ve ekipmanlar korunakl sekilde kapals bir fabrika binasi ierisinde muhafaza
edilmektedir

-  ZAYIFE YANLAR

o Degerleme konusu makine, hat ve ekipmanlar bir siredir caigmadifindan, devreye alinmak istenmasi durumunda

hakim ve onarim maliyeti olugacagl kanaatindeyiz

&  Doviz kuruna bagh olarak saugislemleri gergeklegen makine-ekipmanlar icin, son donemde kur/TL donugumlerinde
yaganan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz yonde etkilemektedir
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DEGERLEMEDE KULLANILAN
YAKLASIMLARIN ANALIZI




Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi

4.1 Degerleme Yaklagimian

Uluslararasi Degerleme Standartiar kapsaminda g farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yakiasimiar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasim” ve “Gelir Yaklagimi”"dir. Her Ug yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlan asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklagim, gasterge niteligindeki degerin, degerleme konusu variikia fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varhklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar

Pazar yaklagiminda atilmas: gereken ilk adim, avri veya benzer variiklar ile ilgili pazarda kisa bir siire dnce
gergeklesmis olan islemlerin fiyatlarinin géz oninde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydivla, benzer veya aymi varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlan dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullari ile deger esast ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklihklan yansitabilmek amaciyia, baska iglemierden saglanan fiyat
bilgileri Uzerinde duzeltme vapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan variik ile diger islemierdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhiliklar olabilir

Maliyet Yaklagirmi

Maliyet yaklagimy, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse vapim
yoluyla edinilmig olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlig elde etme maliyetinden daha fazla
ddeme yapmayacag ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir alicinin gereksiz kulfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler séz konusu
olmadikga, degerlemesi yapilan varliga ddeyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazia olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmiy veya demode olmalan nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya vapimi gergeklestirilebilecek
alternatiflerincen daha duguktur. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullamimasi gereken deger esasina bagh
olarak, alternatif varhigin maliyeti iizerinde duzeltmeler yapmak gerekebilir

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklagimi ana baghigi altinda degern belirleyebilmek igin farkl yontemler kullamimakta olup buniarin
tumunin ortak ozelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bu yaklagim, degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme ydntemi ile
deger tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir ve tanimlanan deger tipi ile
iligkilidir. Bu iglem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her ikisini de dikkate alir. Genel plarak
ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yuksek yatinm getirisi saglayan gelir akigi en olasi deger rakami
ile orantilidir

Bu yaklagim, makine, hat ve ekipmanlar aracihgiyla eide edilen gelirin varlik bazinda ayrigtiriimasi zor oldugu
icin makine, hat ve ekipman degeriemesinde en az tercih edilen yaklasimdir
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4.2 Deger Tamimlian

Konu degerleme ¢aliymasmnda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degarleme Standartlari’na gore deger tarumi agagidaki gibidir,

Pazar Degeri

Bir varhigin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmes: durumunda; satiy i¢in gerekli pazar
kosullarin saglanmasi, taraflanin istekli olmasi ve her iki tarafin da varhkla iigili bitin durumlardan haberdar
almas kogullariyla belirienen, varligin en olasi, nakit el degistirme degeridir

Bu degerleme ¢aligmasinda asagidaki hususlarnin gecerliligl varsayiimaktadir;

= Al ve satic makul ve mantikl hareket etmektedir

s Taraflar varliklar ile ilgili her kanuda tam bilg: sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde
hareket etmektedirler

= Varhgin satigi icin makul bir sure taninmistir

s Odeme nakit veya benzert araglarla pejin olarak vapilmakradir.

e Varliklann alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan Gzerinden
gerceklestiriimextedir.

Zaruniu Satig Degeri

Ekonomik trendler ve zorunlu satis kogullari goz ondnde bulundurularak, ilgili varliklar iin belirienen en olasi
nakit degerdir

4.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlanin Analizi ve Bu Yaklagimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme ¢alismasinda, yapilan pazar arastirmalan dogrultusunda pazar yaklagimi ve maliyet yaklagimi
yontemi uygulanabilir olarak degerlendirilmistir.

+ Defter ging degerleri buginku degere tasinarak makinenin yeni degern hesaplanmakta ve hesaplanan
degerler ayni ozelliklerdeki yeni makine degerleri ile kargtlasuinimaktadir

» Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin etiket bilgileri, marka ve modelleri dikkate
alinarak ikinci el piyasasindaki degerieri arastiriimistir. 562 konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el pivasa
fiyatlar sektordeki makine uretici firmalardan, internet sitelerinden ve ilgili uzmanin gegmig tecrubelerine
dayanarak takdir edilmistir

& |kinci el piyasas) bulunan, emsali veya muadilinin satiy fiyatlarina ulagilabilir olan, alicy ve satic) arasinda
gerceklegen satig fiyatlar tespit edilebilen makineler igin, pazar yaklagimi kullanilmigtir.

® [kinci el piyasasi bulunmayan makine ve exipmaniarin gindmuz kosullaninda sifir fiyatlan aragunimiguir,
Yerinde goriien makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlar, uygulanan
bakim yantemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenir. Tespit edilen
sifir degerler Gzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlar dusulerek makine ve ekipmanlarin
guncel pazar dejerleri belirlenmistir.

s Hesaplanan ve ikinci el pazar degeri ile karsilastinlan degerler pazar degeri olarak belirienmigtir

Yamlan arastirmalar sonucunda konu varliklara emsal teskil edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulagilmigtir.
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v Degerieme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varliklarin fiziki durumu, bakim ve performansian, sektor
igerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iligkin bilgiler, gercekiestirilen giuclu ve zayif yonler
analizi ile llkenin ekonomik durumu goz dnunde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Deferleme AS.
tarafindan pazar degerleri agagidaki gibi takdir edilmigtir

] 8 EUR

Qzbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhit A.S.

Makine, Hal ve Ekipman Pazar Degeri 1.885.000 484000
__ Toplam Pazar Deferi (XDV Harig)  1.895.000  484.000)
Deder| (KDV.Dahil) 2.236.100 571120,

| — - Topiam PazaiDeder] (KDV.Da)

*Detay liste ekte ver almaktadir.

4.4 KDV Konusu

01.01.2013 tarihli, 28515 sayilt Resmi Gazete'de yayinlanan Bakanlar Kurulu kararina gore degerleme konusu
tesiste yer alan makine-ekinrmanlar icin KDV orani %18 olarak hesaplanmisti

RAFOR ARIHI _16.06.2017
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ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE SONUC
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CAVELMINELL DECTRLEME

Bolum 5
Analiz Sonuclarinin Degerlendiriimesi ve Sonug

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklagimi ve maliyet yaklagimi kullanilarak deger tespiti yapilmigtir

Degarlema konusu makine park:nin aitlik durumu ve benzeri anlagmazitk durumunda 50z konusu beyanin ispat
yukumiulugu “Ozbal Celik Boru Sanayi Ticaret ve Taahhit A.5.” firmasi yetkililerinde olacakur. Rapcrun
hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge ash oldugu kabul

edilmistir.

Bu rapora konu makine, teghizat ve ekipmanlar, 20174478 no’lu rapera konu gayrimenkuitin ekientisi
niteligindedir.

3u dogrultuda maliyet yaklagimina gdre makinelenin pazar degerleri hesaplanrmmis olup toplam pazar degeri
asagidaki gibi takdir edilmigtir,

OZ8AL CELIK BORU SANAYI TICARET VE TAAHHUT A.5. - MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 16.06 2017
ST, Als: 1USD =3,5029 TL Satig: 1 USD = 3,5093 T1
Kur Bilgisi ——
Als: 1EUR =3,9161 T1L Sang: 1 EUR =3,9232TL
Pazar Degeri (KDV Haric) 1 B95 . 000-T1 Birmilyonsekizyuzdoksanbesbin-Tiirk Lirasi
Pazar Degeri (KDV Dahil}  2.236.100-TL ikimilyonikiylizotuzaiubin-Turk Lirasi

Degerlemeye Yardim Eden
Ayberk GOKDEMIR

‘Mesut KAYA Dzan KOLCUOGLU, MRICS

Bu sayfo, bu degerleme raporunun rmu‘ bir parcasichis, rapor icerisindeki detay bilgier ile by (N dir bagimsiz kullanifamaz,
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Ekler
1 Degerieme Konusu Making, Hat ve Ekipman Listesi
2 Fotografiar
3 Degerieme Konusu Variklara Air Kira Sozlesmesi

4 Ozgegmisler

5 SPX Lisansiar
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Ek 3: Degerleme Konusu Varliklara Ait Kira Sozlesmesi

L8 Biiot

I Scaiagme [“Stzeymie™ bir twrafla Mevs Trrsn Qegeoize Beeeyi Boigei Al Kazan Yicdes Ld, 8x2)
AkeiE™ERSIN  2drosinde Faaliyer gesseren $ZBAL CELIK BORY SAN VE TIC LTD $T1 Gy
Soricyme'de “KIRAYA YEREN™ alagok anilnocknry ile diger immafts Sopaaing Sansyi Botgesi 115 dde 35
Persel Ko S/ ZONGULDAK adresinde fmizyes gisciea HAN TEKNOLOJIX (ML MONTAJ TAAH
SAN. VE TIC, A5, arastndn disbe Sozieyme’de "KIRACT chursk omdicliln ) aregeiik gastturiz ke
Kpm Shdenpest ["Sdzimyme '] srdedilenjiis.

1. SOZLESME'NIN KONUSU

Isbes SY7hcgme'nin konusa; KIRACUaan Opanize Senayi Dolges |15 Ade 35 Farsel KdeEmgli /
Zompuldak adeesindz bulunon pabesinde ("Sube™) ipeu SBzewpe Shresi'ece KIRACLD acafeadin
Toilamimek &eore EK - & {Kilannaak Areco ve Astik Ximm Dedeledne [bskin Line)'de detayin
Bealimilen mekinzisna {“Makineler™) KIRA YA VEREN tralimdar KIRACH 32 lrnteanasidic,

2 TARAFLAR'IN HAK VE YORUMLULUKLER]S

2.1 bshu Stiekiroe Sonosy Mmtingise in trzams, (lm mesral ve sorumlaiody XKIRAC) v e otk
dzees, KIRAC! woafindan bulundude erden Mlossak e KIRACI'mn vaanda belisilen
Suhcuite mkledifevekile

2.2, Makincler'in bakm ve peanman ligan he (i v8&EmiE ve sorumbaluk KERACY yu wit
oinGIsIT.

2.3, KIRACY, 1sko SGzksme de bujunrmsa dahi, Mokinoier'in ber iGeidl ahmr, 2iyon, sp@me,
Cozuins:, cskimeden i fulnek g tiipdsn gelen qabayt pomevomkir (hinkindsds
sulfamemdan doflen oladen yipsenmaler harngsing

14,  Makizelerin, KUtACInm personeli wrafisdan kusseiy ve Grensi kultoumundan ksysakln
maeraflanms sonamiglufu Ja K RAC! vz nitir.

25 KIRAC) {sibdam cnigl persameinin, Soriegme’ye koet sruclegin kullimsndss keyenkionas
kisrkar indan e qokuki Seticelennisn v2 3ymien $Azieme konusu iy sehas iginde is sadlily ve
is gitvenliline (Hjken igverman cimasi gerekiy dBlosden vis sorumludur

18 KIRACH KERAYA VEREN'm vanii {2ninl almoksion, by Sixlesme'yd, 3oglcjnin Wi
Makinefer't ververn bumdate klloumm, 8;locil seedlsra douvir ve semlilk sdemnee ah
kimlnma yapormaz.

LY. KIRACK Makincler Uzemme hiaoar besdisime ve / vweyn loglinell kKiyisn bargiormdan dalay
yomeiziimig ve / veya ybecitilebilooek Wur 1l hukuld eiip, leblgas, biddinm, hciz, mehainzn
v, bktirims derhed RiRAYA VEREN®: hildirecefici, ulscniltiem e he {0 Tlemlen icn
elrnck Bzare golun ctsms glirevillere doaglanm moildystinin monhasiam KIRAY 4 VEREN'= ait
adduffuny  beyan edecedini| ak=i dwunxle KIRAYA VERDNn ugrayscafn rentarn
- SderitesEnden 10 i olseufins kabol ve ceohbiit eder
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L8 KIRACLStzleqic'w- boou Makinticr wipede: KIRAYA VEREN 'in yamli iaed
olmukernn hCﬂﬂJlgi b depdsikik yepmayutagm ve wipdmnusie da 2o
wermeyecedisa L abnl ede:,

29, KIRACLisbu Sarbeymenin it tarifiirde tugbir ihiga vs sbern geick Yakmakemn
Makineler'F KIRAYA VEREN ¢ cksilsiz ve sem olarnk 1ol edvocfieml kahul i

3. SOZLESMENIN KONUSU ve Ki kA BEDELL

Sivelegnia nin Sttresi bniza Tai ihi*niden i urea S (Bey) vilde, Tarafle dan hegtiuangt bird | (hir
By Bnceden yneli alomk bil dermek Xayivia erhengi mir Minianda ixasins Sdemek st ishy
sOuewm= vt ick rarnily olarsk feshedebalic S5zlonme sired womaexds feshedilmemes) Eilimde
birer pllik sileder halinde wzrvacsinr

Tenflar KIRAC] minlunis KIRAYA VEREN'e odenceek ayhk Kra badelEnin 10000511
cidgguby numnn B av nakdep vy pesines KIRACT urafindgn KIRAYA VEREN'G
Boerecedi Konusunds tam bir stk feglumstardir Kim badelf sdaniki nilanda %420
ceanindy ariniarak uypuiunacakisy,

4 MOTEFRRRIK II0K UMLER

41l Sédernin tinvim ve imzsandes dogacik masmtiar Tarefarw yan weryu
Bdenoeokur.

4.2, Sézbagme hiikilerisden hefng nnnin kismics vora tamamen pogersiz vefreys
Eyguianen admast thm Shzleqme 1o gevernizligh snnucunu dogurmaz,

43, l5iu Sexiegme de ver wem hOKOM et iyt Ladif 2ecak hizselikiz ve yazile gedilde olabilis

14, Ighy Shakegme'min "EKLER LISTES! " nami ckicrba sitzkesmenin ayrimsiz B ciz'
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Ek 4: Ozgecmisler

Mesut KAYA

Afyon, 03.11.19385

Makine Muhendisi

TSKB Gaynimenkul Degerieme AS. - Yonetic

Lisans

Kocaeli Universitesi / Muhendislik Fakultesi / Makine Muahendisligi / 2009 - 2009

2015-...

2014 - 2015

2012 - 2014

2010 - 2012

2009 - 2010

SPX Lisansi, No:404902

TMMOB

ingilizce
Yabana Diller
Aimanca (Baslangig)

TSKB Gayrimenkul Degerleme
A5,

yYoneticl

TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS

TSK8 Gayrimenkul Degerieme
aS.

TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS

Farel Plastik A.S.

C Sinifi 13 Glivenligl Uzmani

Isci Saglig ve 15 Glvenligi Sertifikast

Yoneiict Yardimcisi

Kidemli Makine

uzman

Degerieme

Makine Degerleme Uzmam

Gida Ambalaji Sorumiu

Sirkenimizin giziilik poiitikas: gercevesinde uzmanin haziriadigr degerieme raporu hakkinda bilgi veniememektedir

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev aimaktadir
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Ad) ve Soyad: 0zan KOLCUOGLU
Dogum veri, Tarihi istanbul, 17.11. 1981
Meslegi Elektrik Muehendisligl, Lisansl Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerieme
Pozisyon
Genel Mudir Yardimcisi / Lisansl Degerleme Uzmani {402293) SPK
Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Mihendisligi, {2004}

Yiiksek Lisans

Egitim Durumu _
Istanbul Universitesi, MBA, {2005-2007)

Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerii ve Surdurilebitirlik, (2013-2014)

TSKB Gayrimenkul Degerleme

2015- A Genel Mudur Yardimcisi
- .
21014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme Muidir
6.5,
T ¢ { Degerl
2012 - 2013 AS;(B Gayrimenkul Degerleme yénetici
I Tecriibasi
T | o
2010 - 2011 AS; B Gaynmenkul Degerleme . tici vardimas:
2006 - 2009 ;‘5: B Gayrimenkul Degerleme 50 ieme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Muhendisi

Turkive Degerleme Uzmanlar Birligl (TDUB),
Uyelikier Atakdy Marina Yat Kulubu

YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Dnayli Gayrimenkul Degerlemea Uzmam {Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabano Diller Ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ergevesinde uzmamin hazirladig: degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerieme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 5: SPK Lisanslar
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Sermres Py

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

aye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye. Pivasasinda Fealiyette Bulunanla icin
lama ve Sial Tutmaya [iskin Fsaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyaninca

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisarsim almaya hak kazanmusghr.

1~ Levent HANLIQGLU

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU

RAPOR NO: 2017MAKA4TS - RAPQOR TARIHI. 16.06 2017

*GlZLIDIR



AOANA TINED ISIOWRIV A A0 00W 1ENTD

._?HENJ:.} WU IDPE »_ﬁc. WREYHTY N ueNiag

‘mdnauezey ¥e eApule rUSUBSIY IFI[URWEZ ) SWI _M.MJ_D |y usuIiIden)

N1SONDTOA uez()

eOUTIRAN T JuCa L ApUHeRT MSsT wxd)[ TABWIND (OIS 34 CLERSUESTT Wi Jmjusuningg
SuBAlerd PRUISESEAIL 2ABULIDG,, ITIABS LEON HTARIBY UL, Ny 1SESRALY SAMag

ISNVSITIONINVINZ N FNATIADAA TNINHNAYO

CETZ0b | ON £I0TE0TT U=l

1SR4 Y] LI of wn [LIT, DLURSLES
a...u:m?:..: iag

S

*GIZLIDIR

RAPOR TARIHL 16.06.2017

2017MAKALTS

OR N



